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PORTARIA SAD N° 1116 DO DIA 04 DE MAIO DE 2016

O SECRETARIO DE ADMINISTRACAO, no uso das atribuicdes que Ihe foram
conferidas pelo Decreto n°® 39.117, de 08 de fevereiro de 2013, e

CONSIDERANDO a necessidade de estabelecer procedimento padrdo regulatério acerca dos
contratos de locacdo de imoveis, com o objetivo de garantir eficiéncia e seguranca das
relacBes contratuais pactuadas no &mbito do Poder Executivo do Estado de Pernambuco;

CONSIDERANDO o Decreto n° 42.048, de 17 de agosto de 2015 que disciplina as medidas
de controle e centralizagdo de atos nos procedimentos de compras e contrata¢es publicas no
ambito do Poder Executivo Estadual;

CONSIDERANDO o0 Decreto n° 37.271, de 17 de outubro de 2011, que regulamenta 0s
procedimentos relativos a anélise de instrumentos administrativos pela Procuradoria Geral do
Estado - PGE, por intermédio da Procuradoria Consultiva;

CONSIDERANDO o teor dos Encaminhamentos n® 93 e 112/2009 e do Parecer n® 604/2010,
advindos da Procuradoria Geral do Estado;

CONSIDERANDO o continuo aperfeicoamento dos sistemas de controle da Administracdo
Publica, mediante mecanismos que promovam a otimizacao das receitas e a racionalizacdo
dos gastos publicos,

RESOLVE:
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Ficam instituidas as normas relativas a autorizacao de celebracdo ou renovacgao
de contratos de locacao de imoveis de terceiros pelo Poder Executivo Estadual.

Paragrafo unico. A adocdo das normas destacadas no caput serd obrigatoria e se
estendera a todos os 6rgaos da Administracdo Direta, os fundos, as fundacGes, as autarquias,
bem como as empresa publicas e sociedades de economia mista dependentes do Tesouro
Estadual no &mbito do Poder Executivo Estadual.

CAPITULO II
DA CELEBRACAO

Secéo |
Da Documentacéo do Imovel

Art. 2° A solicitacdo de autorizagéo para celebracdo de contrato de locacdo de imdvel de
terceiro deve ser encaminhada & Secretaria de Administracdo, acompanhada dos seguintes
documentos:
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| — para os contratos de locacdo de imoveis cujo valor mensal pactuado ndo ultrapasse
trés salarios minimos:

a) minuta do contrato de locagdo contendo as informacdes a seguir especificadas:

1. qualificacdo das partes;

2. endereco do imdvel,

3. prazo inicial e final da locacdo, admitida a estipulacdo de vigéncia superior a 05
(cinco) anos;

4. valor mensal da locacao, redigido por extenso, em conformidade com a proposta do
locador ou, quando for o caso, com o valor do laudo de avaliacdo do imovel; e

5. indicacdo da responsabilidade quanto aos pagamentos dos tributos e aos encargos
acessorios;

b) documento comprobatério de propriedade do imdével;
c) proposta do locador quanto ao valor mensal da locacéo;

d) certiddo negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e a
Taxa de Prevencao de Incéndios — TPEI,

e) declaracdo anual de quitacdo de débitos de energia elétrica e de agua e esgoto;

f) laudo de vistoria com descricdo minuciosa do estado do imovel,

g) esboco (croqui) que demonstre a distribuicdo dos setores do 6rgdo ou entidade
locataria e de seus recursos humanos nos cémodos do imdvel a ser locado,
acompanhado de registro fotogréafico;

h) indicacdo do responsavel pelo contrato, telefone(s) de contato e endereco(s) de
correio eletrdnico. Nos casos de mudanca de responsavel, o 6rgao ou entidade dara
ciéncia a Secretaria de Administracao;

i) declaracdo emitida pela SAD relatando a indisponibilidade de imdvel proprio
estadual,

j) justificativa de dispensa de documentacdo, se for o caso.

Il — para os contratos de locagdo de imoveis cujo valor mensal pactuado seja superior a
trés salarios minimos:

a) Minuta do contrato de locacdo contendo as informacdes a seguir especificadas:

1. qualificacdo das partes;
2. endereco do imdvel,
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3. prazo inicial e final da locacdo, admitida a estipulacdo de vigéncia superior a 05
(cinco) anos;

4. valor mensal da locacdo, redigido por extenso, em conformidade com a proposta do
locador, tendo como limite superior o valor adotado no laudo de avaliacdo do imovel; e

5. indicacdo da responsabilidade quanto aos pagamentos dos tributos e aos encargos
acessorios;

b) documento comprobatério de propriedade do imovel, de preferéncia copia da
certiddo de registro do imovel;

c) proposta do locador quanto ao valor mensal da locacéo;

d) certiddo negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e a
Taxa de Prevencao de Incéndios — TPEI,

e) certiddo negativa de 6nus sobre o imdvel, atualizada até dois meses antes da
assinatura do contrato;

f) laudo de avaliacdo do imovel;

g) esbogo (croqui) que demonstre a distribuicdo dos setores do 6rgdo ou entidade
locataria e de seus recursos humanos nos comodos do imovel a ser locado, acompanhado de
registro fotografico;

h) declaracdo anual de quitacdo de débitos de energia elétrica e de dgua e esgoto;

i) indicacdo do responsavel pelo contrato, telefone(s) de contato e endereco(s) de
correio eletrénico. Nos casos de mudanca de responsavel, o 6rgao ou entidade dara ciéncia a
Secretaria de Administracao;

j) declaracdo emitida pela SAD relatando a indisponibilidade de imdével préprio
estadual; e

K) justificativa de dispensa de documentacao, se for o caso.

8 1° Nos casos em que o locatério for o responsavel pelo pagamento dos tributos e
encargos acessorios, devera o(s) respectivo(s) valor(es) ser(em) discriminados na minuta de
contrato de locacéo.

8§ 2° Para os contratos cujo valor mensal pactuado seja superior a cem sal&rios-minimos
ou cuja vigéncia, independente do valor, ultrapasse sessenta meses devera ser apresentado
estudo de economicidade que justifique a locagdo em detrimento de outras opgdes de contrato
(compra, permuta, doagéo).

Secéo Il
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Da documentacéo do locador

Art. 3° Devem ser acostados ao processo de solicitagdo de autorizagdo para celebragéo
de contrato de locacdo de imovel de terceiro os seguintes documentos do locador:

| — quando se tratar de pessoa fisica:

a) copia da cédula de identidade e do CPF; e

b) copia do comprovante de residéncia;

Il — quando se tratar de pessoa juridica:

a) registro comercial, no caso de locador empresa individual;

b) ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, no
caso de locador sociedade empresarial;

¢) inscrigéo do ato constitutivo, no caso de locador sociedade civil;

d) certiddo de regularidade fiscal com a Fazenda Estadual e Municipal da localidade
onde esta situado o imovel;

e) certiddo de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da
Unido;

f) prova da regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servi¢co — FGTS;

g) prova da regularidade relativa aos débitos trabalhistas — CNDT.

Secao 111
Do laudo de avaliagdo do imovel

Art. 4° Os laudos de avaliacdo de imovel constantes dos processos de locagdo devem
observar as disposicdes constantes da Portaria especifica da Secretaria de Administracéo.

Art. 5° Fica dispensado o laudo de avaliacdo de imovel na celebracdo de contratos de
locacdo cujo valor mensal pactuado seja inferior a trés salarios minimos, podendo, todavia,
ser exigida sua elaboracdo como forma de assegurar a vantajosidade na celebracdo dos
contratos.

Capitulo 111
DA RENOVACAO

Secéo |
Da documentacéo
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Art. 6° Quando se tratar de renovacdo de contrato de locacdo de imdvel de terceiro, o
0rgdo ou entidade locataria deve encaminhar & Secretaria de Administracdo, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do termo final do contrato em referéncia, os seguintes
documentos:

| — para os contratos de locacdo de imoveis cujo valor mensal pactuado ndo ultrapasse
trés salarios minimos:

a) minuta do termo aditivo de renovacédo (impresso e em meio digital);
b) copia do contrato mater de locacédo e termos aditivos;

c) copia do(s) documento(s), exarados pela Secretaria de Administracdo, que
autorizaram os instrumentos contratuais anteriores;

d) memoria de calculo do reajuste evidenciando o indice e o percentual utilizado, o
valor atual e o valor reajustado, se houver reajuste no valor pactuado; e

e) solicitacdo do locador acerca da renovacéo e, se houver, do reajuste contratual;

Il — Para os contratos de locacdo de imoveis cujo valor mensal pactuado ultrapasse trés
salarios minimos:

a) minuta do contrato de renovacao (impresso e em meio digital);

b) copia do contrato mater de locacdo e termos aditivos;

c) copia do(s) documento(s), exarados pela Secretaria de Administracdo, que
autorizaram os instrumentos contratuais anteriores;

d) vistos da Procuradoria Geral do Estado aos instrumentos anteriores, nos casos
enquadrados no inciso 111 do artigo 1° do Decreto n® 37.271, de 17 de outubro de 2011;

e) memoria de calculo do rejuste evidenciando o indice e o percentual utilizado, o valor
atual e o valor reajustado, se houver reajuste no valor pactuado;

f) nota(s) de empenho referente(s) a despesa realizada com o contrato de locagdo em
vigor e seus respectivos termos aditivos e apostilamentos;

g) declaracdo de previsdo orcamentaria, caso 0 contrato ultrapasse 0 exercicio
financeiro;

h) declaracdo de vantajosidade e economicidade exarada pelo locatario, e se possivel,
manifestacdo demonstrando que a contratacdo permanece econémica para a Administragdo e

NOMN
SECRETARIA DE ADMINISTRACAO DO ESTADO DE PERNAMBUCO
Avenida Engenheiro Antonio de Gdes, n? 194, Pina, Recife - PE
CEP: 51010-000 - Fone: (81) 3183.7625



L

,@eﬂﬁdﬁ/ﬂ?/w

que o preco praticado, incluindo possivel reajuste, permanece aceitavel e compativel com a
realidade de mercado; e

1) apresentacéo dos itens relacionados no art. 3° desta Portaria devidamente atualizados.

8 1° As renovagOes somente poderdo ocorrer mediante a demonstracdo de que os
requisitos do inciso X do art. 24 da Lei Federal n® 8666, de 1993, persistem.

8 2° A cada sessenta meses de vigéncia contratual, devera ser apresentado estudo de
economicidade contendo laudo de avaliacdo a fim de aferir a permanéncia dos requisitos que
ensejaram a contratacéo e a preservacao dos Principios da Razoabilidade e da Vantajosidade,
nos moldes do § 2° do art. 2°.

Secéo 11
Do reajuste

Art. 7° Os casos decorrentes de reajuste previsto no préprio contrato devem ser
formalizados atraves de:

| — apostilamento: para os casos em que a data base ndo coincida com outra alteracéo
contratual, dispensada a prévia autorizacdo da Secretaria de Administracdo; ou

Il — termo aditivo: para os casos em que a data base coincida com a renovacdo
contratual ou para os casos em que o valor reajustado enseje apreciacdo por parte da
Procuradoria Geral do Estado conforme inciso |11 do artigo 1° do Decreto n° 37.271, de 2011.

Secéo 111
Do reequilibrio econdmico-financeiro

Art. 8° Nos casos em que for necessario restabelecer o equilibrio econdmico-
financeiro do contrato, o pedido de autorizacdo deve ser encaminhado a Secretaria de
Administracdo acompanhado dos seguintes documentos:

| — minuta do termo aditivo;
Il — novo laudo de avaliagdo do imovel;

Il - solicitagdo do locador acerca do reequilibrio econémico-financeiro, nos casos de
majoracao do valor locativo;

IV — solicitagdo do locatério acerca do reequilibrio econdmico-financeiro, nos casos de
reducéo do valor locativo;

V — anuéncia do locador acerca do valor reequilibrado, tanto nos casos de majoragédo
como nos de redugéo do valor locativo; e
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VI — manifestacdo do gestor do contrato acerca da manuten¢do do vinculo contratual.

CAPITULO IV
DA INSTRUCAO DO PROCESSO

Secéo |
Da solicitagéo de visto da Procuradoria Geral do Estado

Art. 9° E competéncia dos 6rgdos e entidades no ambito da Administragio Publica
Estadual Direta e Autarquica, qualificados como locatarios, a solicitacdo de visto a
Procuradoria Geral do Estado quando o instrumento contratual de locacdo do imdvel se
enquadrar no inciso 11 do artigo 1° do Decreto n® 37.271, de 2011;

Paragrafo Unico. A solicitacdo de visto a que se refere o caput deve ser realizada apos
a autorizacdo do instrumento contratual pela Secretaria de Administracao.

Secéo 11
Da comprovacdo junto ao érgédo central de patrimonio

Art. 10. Os Orgaos e Entidades elencados no paragrafo tnico do art. 1° devem enviar a
Secretaria de Administragdo do Estado, para ciéncia:

| — extrato do contrato de locagdo, em até 05 (cinco) dias de sua publicacdo no Diario
Oficial do Estado; e

Il — apostilamento, em até 05 (cinco) dias de sua assinatura.

Paragrafo Unico. Os documentos citados neste artigo deverdo ser enviados para o
endereco eletronico gestaoimobiliaria@sad.pe.gov.br.

Secéao 111
Da dispensa de documentacao

Art. 11. Excepcionalmente, a Secretaria de Administracdo pode dispensar a
apresentacdo de documentos elencados nos arts. 2° e 3°.

§ 1° N&o sera permitida a dispensa, na forma do caput, dos documentos relacionados
nas alineas “d”, “e”, “” e “g” do inciso II do art. 3°.

§ 2° A solicitacdo de dispensa de documentacdo prevista no caput deverd ser
encaminhada a Secretaria de Administracdo do Estado devidamente justificada apensa ao
processo.

Capitulo V
Das disposicdes Finais
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Art. 12. Fica aprovado o modelo de contrato de locagéo, a ser disponibilizado no site
da Secretaria de Administracdo, cujas clausulas sdo de observancia obrigatoria, sem prejuizo
de outras informacdes julgadas pertinentes.

Paragrafo Unico. Excepcionalmente, a Secretaria de Administracdo do Estado podera
autorizar instrumentos contratuais que apresentem divergéncia do modelo de contrato de
locacéo supra.

Art. 13. Esta portaria entra em vigor na data de sua publicagéo.

Art. 14. Revogada-se a Portaria SAD n° 110, de 02 de fevereiro de 2012.

Milton Coelho da Silva Neto
Secretario de Administracao
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