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PORTARIA SAD N°1.006 DO DIA 20 DE MAIO DE 2019.

O SECRETARIO DE ADMINISTRACAO, no uso das atribuicdes que lhe foram
conferidas pelo Decreto n°® 39.117, de 08 de fevereiro de 2013, RESOLVE:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° No ambito do Poder Executivo, os orgdos e entidades da Administracdo Publica
Estadual Direta e os da Indireta vinculados a Secretaria de Administracdo (SAD), quando da
solicitacdo a SAD para elaboracdo ou validacdo de Laudo de Avaliacdo de imoveis urbanos
de propriedade do Estado de Pernambuco ou de seu interesse, ficam obrigados a observar 0s
procedimentos técnicos e administrativos estabelecidos nesta Portaria, em consonancia com a
referéncia normativa sobre o tema e a legislacao vigente.

8 1° As entidades da Administracdo Indireta ndo elencadas no caput deverdo elaborar
e/ou validar os Laudos de Avaliacdo de imdveis de seu interesse por meio de quadro técnico
proprio ou por meio de contratacdo de empresa especializada.

§ 2° Compete a SAD manter Ata de Registro de Precos cujo objeto é a contratacdo de
empresa especializada em avaliacdo de imoveis e servicos correlatos.

Art. 2° Para fins do disposto nesta Portaria considera-se:

| - Avaliacdo de Imoveis: atividade desenvolvida por profissional de nivel superior
(arquiteto ou engenheiro civil) habilitado e capacitado para identificar o valor de um imével,
seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores de viabilidade de sua
utilizacdo econdmica para uma determinada finalidade, por meio de seu valor de mercado,
consideradas as suas caracteristicas fisicas e econdmicas, a partir de exames, vistorias e
pesquisas;

Il - Laudo de Avaliacdo: relatério técnico elaborado por profissional habilitado em
conformidade com a NBR 14.653 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT),
para avaliar um imovel de acordo com seu valor de mercado;

Il - Locacdo: contrato no qual o Estado usufrui ou cede o direito de uso e gozo de uma
propriedade imobiliaria para fins de exploracdo residencial ou comercial, por certo tempo,
mediante o pagamento de uma quantia mensal denominada aluguel;

IV - Validagdo: deferimento da Superintendéncia de Avaliacdo de Bens Imoveis do
Estado (SUABI), da Secretaria de Administracdo, mediante Nota Técnica, quanto as
avaliacOes realizadas por terceiros, observando-se 0s preceitos obrigatorios da Norma
Brasileira de Avaliacdo de Bens da ABNT-NBR 14.653 e os ditames definidos nesta Portaria;

V - Valor de Mercado: é a quantia mais provavel, oriunda de um Laudo de Avaliacdo
em conformidade com a NBR 14.653, pela qual se negociaria voluntaria e conscientemente
um imdvel, numa data de referéncia, dentro das condi¢Ges do mercado vigente; e
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VI - Vistoria Técnica: atividade desenvolvida por profissional habilitado e capacitado
para constatacdo local dos fatos, mediante observacGes criteriosas em um imovel e nos
elementos e condic¢Bes que o constituem ou influenciam.

SECAO |
Da Finalidade e Objetivos

Art. 3° Para fins da presente Portaria, a avaliacdo de imoveis tera como finalidade:

| - compra e venda;

I1 - concesséo de uso onerosa de imdveis estaduais;

Il - atualizacdo de valor patrimonial para fins contébeis;

IV - cessdo;

V - doacdo;

VI - fixacdo de custo (edificacdo e benfeitorias) para fins de seguro;

VII - locacéo de imoveis de terceiros pela Administracdo Publica Estadual; e

VIII - permuta.

Art. 4° Sdo objetivos da normatizacdo das atividades de avaliacdo de imdveis, do
estabelecimento do procedimento para solicitacdo a SAD de elaboracdo de Laudo de

Avaliacdo e dos parametros para validacao de Laudo de Avaliacdo elaborado por terceiros:

| - dotar de maior seguranca juridica, transparéncia, simplicidade e celeridade os atos e
procedimentos inerentes as atividades de engenharia de avaliagdo e servicos correlatos;

I - auxiliar o controle eficiente e eficaz dos imdveis estaduais;
Il - possibilitar a consolidacdo de parametros objetivos das avaliagfes de imdveis; e
IV - contribuir para o uso racional dos recursos publicos.

CAPITULO I N )
DAS DIRETRIZES PARA AVALIACAO DE IMOVEIS

Art. 5° A avaliacdo de imdveis devera estar em consondncia com as seguintes
referéncias normativas, bem como suas atualiza¢des ou alteracdes:

| - normas da ABNT, em especial a NBR 12.721/2006 e a NBR 14.653;



Il - legislacao federal, municipal ou estadual referente ao assunto;

Il - Resolugbes do Conselho Federal de Engenharia e Agronomia (CONFEA), em
especial a de n° 205, de 30 de setembro de 1971, a de n°® 218, de 29 de junho de 1973, a de n°
307, de 28 de fevereiro de 1986, e a de n° 345, de 27 de julho de 1990;

IV - normas de Orgdos de Classe que atuam na &area de avaliacdo desde que nio
contrariem as Normas Técnicas da ABNT vigente; e

V - procedimentos especificos ao tema estabelecidos pela SUABI, em especial o
Caderno de Orientacdes — Avaliacdo de Imdveis Urbanos, disponivel no portal da SAD.

Art. 6° O valor do imovel serd determinado por meio de Laudo de Avaliacdo, o qual
deverd atender as prescrigdes contidas na NBR 14.653 (partes 1 e 2).

Art. 7° O Laudo de Avaliacao realizado pela SAD sera elaborado por servidor lotado na
SUABI, devidamente habilitado com registro no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia (CREA) ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU).

8§ 1° A avaliacdo de imdveis podera ser realizada por empresa regularmente contratada
pela SAD ou por profissional devidamente habilitado com registro ativo no CREA ou no
CAU.

8§ 2° A avaliacdo de imoOveis deverd ser realizada por servidores com formacgdo
académica em Engenharia Civil ou Arquitetura, devendo-se observar o disposto nas Leis
Federais n° 5.194, de 24 de dezembro de 1966, e n® 12.378, de 31 de dezembro de 2010, e as
Resolucdes pertinentes do Conselho especifico.

Art. 8° O Laudo de Avaliacdo, em papel timbrado e no formato A4, devera ter todas as
suas paginas numeradas e rubricadas, sendo a ultima obrigatoriamente assinada por
responsavel técnico com a indicacdo do seu registro no CREA ou no CAU.

Paragrafo Unico. Os Laudos de Avaliacdo poderdo ser assinados digitalmente (mediante
certificacdo digital).

Art. 9° O Laudo de Avaliacdo devera conter, no minimo, as seguintes informacdes:
| - identificacdo da pessoa fisica ou juridica que tenha solicitado o trabalho;

I - objetivo e finalidade da avaliag&o;

Il - identificagdo e caracterizagdo do imével avaliado;

IV - pressupostos, ressalvas e fatores limitantes;

V - diagndstico de mercado;
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VI - especificacdo da avaliacdo indicando a metodologia utilizada;
VII - resultado da avaliagéo;
VIII - data da elaboracdo do Laudo de Avaliagéo e assinatura do responsavel técnico;

IX - levantamento fotografico colorido do imdével avaliando;

X - planilha de dados de mercado contendo o endereco completo e os dados dos
responsaveis pelas informacoes;

X1 - memoria de calculo com tratamento estatistico dos dados; e

XII - projeto arquitetdnico (ou Croqui) e/ou documentacdo dominial/cartorial do
imovel avaliando.

8 1° A capa do Laudo de Avaliacdo deverd manter um controle numérico sequencial das
avaliacOes elaboradas durante o ano, conforme a finalidade e modalidade.

§ 2° Na impossibilidade de serem incluidas as informacGes mencionadas neste artigo, o
avaliador devera consignar as devidas justificativas no item "Pressupostos, Ressalvas e
Fatores Limitantes" da avaliaco.

SECAO |
Da Vistoria Técnica

Art. 10. A Vistoria Técnica é uma atividade fundamental para a avaliacdo, visando a
caracterizar o imdvel avaliando e o contexto imobiliario em que esta inserido, resultando na
adequada orientacdo da coleta de dados.

Paragrafo unico. Ndo sendo possivel a realizacdo da vistoria interna do imdvel, o
técnico responsavel devera fazer constar a justificativa na avaliacao.

SECAO II
Da Pesquisa de Mercado

Art. 11. A coleta de dados relativos ao valor do imovel dar-se-a por meio de Pesquisa de
Mercado, mediante consulta a:

| - corretores de imoveis;
Il - andncios classificados em jornais;
I11 - revistas, periodicos e sitios eletronicos especializados; ou

IV - outras fontes pertinentes.



CAPITULO Il N
DOS PROCEDIMENTOS PARA SOLJCITA(;AQ DE ELABORACAO DE
LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL
Art. 12. A solicitacdo, a SAD, para elaboracdo de Laudo de Avaliacdo de imdvel
urbano, deve ser encaminhada mediante Oficio enderecado ao Secretario de Administragdo,
preferencialmente acompanhado dos seguintes documentos:

I - Croqui e/ou Planta baixa atualizado do imdvel avaliando, em que conste:

a) area total do terreno e das edificacOes/benfeitorias porventura existentes,
discriminadas, quando for o caso, por pavimentos; e

b) todas as cotas e seus respectivos carimbos e legendas, especificando:
1. identificacdo do responsavel técnico pela elaboracéo;

2. data da execucdo do servico;

3. enderecamento completo do imével avaliando; e

4. escalas utilizadas no desenho.

I1 - nos casos de contrato de locacdo de imoveis de terceiros, informar o valor locativo
vigente.

Paragrafo Unico. O pedido de avaliacdo de imovel urbano deve ser instruido com o
formulario constante do Anexo Unico desta Portaria, devidamente preenchido e assinado pela
autoridade competente do 6rgdo ou entidade solicitante.

) CAPITULO IV ]
DA VALIDACAO DE LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL ELABORADO
POR TERCEIROS

Art. 13. O Laudo de Avaliacdo de imoveis urbanos elaborado por terceiros devera
observar os preceitos emanados na NBR 14.653 (partes 1 e 2) da ABNT, adotando-se como
metodologia 0 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

8 1° Excepcionalmente, a adocdo de metodologia diversa da prevista no caput sera
possivel, desde que devidamente justificada pelo avaliador no Laudo de Avaliacéo.

8 2° Nos casos em que for utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, o tratamento cientifico devera ser realizado mediante inferéncia estatistica.

Art. 14. Para fins de validacdo pela SAD, a avaliacdo de imoveis efetuada por terceiros
devera ser submetidas a apreciagdo tecnica da SUABI, em observancia as normas técnicas
pertinentes.
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8 1° A apreciagdo deverd ser realizada pela SUABI, mediante Nota Técnica.

8 2° A Nota Técnica serd elaborada a fim de subsidiar a Autoridade Competente
demandante quanto a validacdo da avaliacdo, devendo-se analisar no Laudo de Avaliagéo,
dentre outros, 0s seguintes aspectos:

| - identificacdo da Pessoa Fisica ou Juridica e/ou seu representante legal que solicitou
0 Servico;

Il - objetivo e a finalidade da avaliacéo;
Il - identificacdo e a caracterizacdo do imdvel avaliando;
IV - verificacdo da metodologia utilizada e sua justificativa;

V - especificacdo da avaliacdo quanto a indicacdo do Grau de Fundamentacdo e do
Grau de Precisdo atingidos, confirmando-os quando couber, com a exibicdo das tabelas
previstas na NBR 14.653-2, devidamente pontudas, em consonancia com a metodologia
adotada no Laudo de Avaliacao;

VI - qualificacdo legal completa e a assinatura do(s) profissional(is) responsavel(is)
pela avaliacéo;

VII - Pesquisa de Mercado com a identificacdo completa dos imdveis pesquisados,
contendo dados de mercado, preferencialmente, contemporaneos a data de referéncia do
Laudo de Avaliacéo;

VIII - verificagdo quanto ao tratamento dos dados e identificacdo do resultado,
explicitagdo do campo de arbitrio e intervalos de confianca, se for o caso, e justificativas para
0 resultado adotado;

IX - graficos e/ou matrizes que demonstrem o teste dos pressupostos basicos dos
modelos utilizados para inferir 0o comportamento do mercado e formacdo de valores
(principalmente  no que diz respeito a normalidade, homocedasticidade, néo
multicolinearidade, ndo autocorrelacdo, independéncia e inexisténcia de pontos atipicos);

X - confirmacéo do valor determinado na equacao apresentada;
XI - relatorio fotogréafico colorido; e

XII - verificagdo quanto ao recolhimento da Anotacdo de Responsabilidade Técnica
(ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT).

8 3° A validagdo do Laudo de Avaliagdo pela SUABI se aterd exclusivamente aos
aspectos técnicos, de forma que as informagdes prestadas sdo de inteira e exclusiva
responsabilidade do avaliador signatario.
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SECAO |

Do Prazo de Validade do Laudo de Avaliacéo

Art. 15. Os Laudos de Avaliacao terdo prazo de validade de 12 (doze) meses, contado a
partir da data de sua elaboracéo.

§ 1° Apds decorrido o prazo citado no caput, o Laudo de Avaliagdo podera ser
revalidado, por uma Unica vez, desde que a variacdo de cada um dos Indices listados nas
alineas abaixo ndo supere 8% (oito por cento) acumulado desde a data da elaboracdo do
Laudo de Avaliacao até a data de sua revalidacdo:

a) Indice Nacional de Precos ao Consumidor (INPC);

b) Indice de preco ao Consumidor Amplo (IPCA);

¢) Indice Geral de Precos Médio (IGPM); e

d) indice Nacional da Construcdo Civil (INCC).

8 2° A data de revalidagdo ficard limitada a 2 (dois) anos da data de elaboragdo do
Laudo de Avaliagéo.

8 3° As revalidacdes deverdo ser devidamente fundamentadas e justificadas por meio de
Nota Técnica elaborada pela SUABI.

8 4° A revalidacdo da avaliacdo implica, necessariamente, na confirmacdo de seu
contetdo, inclusive do valor originalmente determinado, o qual ndo sofrera alteracdes,
cabendo t&o somente a extensdo de sua validade.

Art. 16. Para fins contébeis, os Laudos de Avaliacdo terdo prazo de validade de 04
(quatro) anos, contado a partir da data de sua elaboracéo.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 17. A presente Portaria ndo se aplica as solicitacfes de elaboracdo e validacdo de
Laudos de Avaliagdo quando se tratar de:

I - imdveis rurais;
Il - imOveis que serdo objeto de processos judiciais;
Il - imdveis que serdo objeto de acdo de desapropriagéo;

IV - imoveis que serdo objeto de acédo de execucao fiscal;
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V - imodveis que serdo objeto de exploracdo comercial (shows, eventos carnavalescos,
micaretas etc.); ou

VI - imOveis que apresentem riscos a integridade fisica dos avaliadores.

Art. 18. Os casos omissos na presente Portaria serdo analisados e solucionados pela
Secretaria de Administracéo.

Art. 19. Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacdo.
Art. 20. Fica revogada a Portaria SAD n° 1.115, de 04 de maio de 2016.

José Francisco de Melo Cavalcanti Neto
Secretario de Administracao
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ANEXO UNICO

ORGAO/ENTIDADE SOLICITANTE: CONTATO (Responsavel pela solicitag&o):

DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

= Endereco completo (logradouro, n° bairro, municipio e CEP):

= Areado terreno (m?):
= Area construida/benfeitorias (m?):

Tipologia do imovel (ex.: residéncia, terreno, galpdo, sala comercial etc.):

Situacgdo do imovel:
1 Aberto (em funcionamento)
[1 Fechado/desocupado

DADOS DO RESPONSAVEL PELO ACOMPANHAMENTO DA EQUIPE DE
AVALIACAO DURANTE A VISTORIA DO IMOVEL:

= Nome:
= Contato (telefone):
=  Email:

FINALIDADE DA SOLICITACAO:
‘1 Compra/Venda;

Concesséao onerosa;

Atualizacdo contabil;

Cesséo/Doacdo;

Seguro predial;

Locagéo;

Permuta;

Instrucdo de processo judicial;

Desapropriagao;

Execucdo fiscal;

Outros (especificar):

N O I A

OBJETIVO DO LAUDO DE AVALIA(}AO:
Obter valor venal;

Obter valor locativo;

Outros (especificar):

[ I B

DOCUMENTOS ANEXADOS:
Croqui;
Planta Baixa
Planta de situaco e/ou locacéo;
Planta de coberta e/ou corte e fachada;
Copia da Minuta do Contrato de Locagdo ou Termo Aditivo.
Outros (especificar):

I O B 0 R |

O

ASSINATURA: DATA: [/




