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APRESENTACAO

O Estado de Pernambuco, juntamente com os demais estados da regido nordeste do
Pais, integra o Programa de Desenvolvimento do Turismo no Nordeste do Brasil —
PRODETUR NORDESTE Il. Para tanto, desenvolveu para o Polo Costa dos Arrecifes,
area prioritaria do programa, o Plano de Desenvolvimento Integrado do Turismo
Sustentavel — PDITS, que é, sobretudo, um instrumento de planejamento e gestdo. Este
Plano se propde a incrementar a renda turistica regional pelo aumento do fluxo turistico,
da taxa de permanéncia e do gasto de turistas na regido, através da consolidacéo,
ampliacdo e da melhoria da qualidade dos produtos e servi¢cos ofertados. Deste modo
foram priorizadas pelo Programa ac¢fes que mantenham e expandam a crescente
indastria turistica, contribuindo assim para o desenvolvimento socioeconémico do
estado.

O Programa devera dinamizar a economia da regido através da diversificacdo de suas
atividades, mediante o incentivo aquelas que promovam principalmente: a entrada de
divisas no pais, resultantes da: (i) melhoria de qualidade da oferta turistica na regiéo; (ii)
valorizacao da privilegiada localizagdo geografica do Pdlo; (iii) diversificacdo econdmica
regional pela demanda de insumos de distintas atividades; (iv) diversificacdo dos
mercados turisticos internacionais e nacionais; (v) permanéncia da populacdo em sua
regiao de origem; (vi) valorizagdo e estruturacdo de novos destinos e segmentos
turisticos; e, recuperacao dos destinos, que se encontram em estagio ou em risco de
degradacéao.

Dentre as a¢les programadas a serem executadas pelo Prodetur NE II, no Estado de
Pernambuco, destaca-se o projeto de Revitalizacdo do Engenho S&o Jodo como uma
de suas principais acoes.

O referido Projeto visa a reinsercdo do Engenho S&o Jodo no cotidiano da llha e sua
integracdo a populacdo local e aos roteiros turisticos, ao mesmo tempo em que busca
viabilizar a sua protecdo e conservacdo enquanto patriménio cultural, historico,
arquitetonico, arqueoldgico, ambiental e paisagistico, que conta com reconhecimento em
niveis local, estadual, e nacional.

1. JUSTIFICATIVA

A proposta de Revitalizagdo do Engenho S&o Jodo € ampla e abre uma gama de
oportunidades no contexto do desenvolvimento local sustentavel e do turismo.

O Governo do Estado de Pernambuco, através de seus diversos planos estratégicos (de
Cultura, Turismo e Meio Ambiente), aponta o Territério Norte Metropolitano como uma
area com grande potencial de desenvolvimento, priorizando a implantacdo de acfes
estruturadoras e projetos integrados.

Dentre as acdes programadas, ressalta-se a llha de Itamaracd como foco de uma
intervencdo, impulsionada pela decisdo de retirada das penitenciarias existentes; a
alienacdo de 1.600 ha para empreendimentos turisticos e imobiliarios; e, a reserva de
area, correspondente a 20,83 ha para a Revitalizacdo do Engenho S&o Joao
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O Engenho S&o Jodo é um exemplar singular da histéria da economia acgucareira do
Estado de Pernambuco, visto que foi equipado com maquinario a vapor, de origem
inglesa, para a producdo de acucar, ja na segunda metade do século XIX, o que o
coloca no centro do contexto de modernizacdo dos engenhos de agucar no Brasil.

No século XX, foi instalada em suas terras a Penitenciaria Agricola de Iltamaraca - PAl,
com uma proposta inovadora no Estado, que permitiu a continuidade das atividades
agro-pastoris no Engenho. Além disso, foi na casa-grande desse Engenho que nasceu o
Conselheiro Jodo Alfredo, em 1835, abolicionista e influente politico do segundo reinado,
que promulgou ao lado da Princesa Isabel, a Lei Aurea, em 13 de maio de 1888,
extinguindo a escravidao no Brasil.

Quer seja pelas fontes documentais oficiais ou pelas lendas e fatos gravados na
memoria popular, 0 Engenho faz parte do imaginario de dominio publico, apropriado
como patriménio imaterial e bem a ser preservado.

O local foi cenario dos filmes Menino de Engenho e Zumbi, Rei dos Palmares e mantém
ainda a paisagem cultural tipica da implantagdo dos engenhos em Pernambuco, bem
como os edificios que testemunham as suas diversas fases de ocupacéo.

O Engenho S&o Jodo esta definitivamente ligado a histéria de Pernambuco e do Brasil,
por ser precursores de varias iniciativas politicas e socioeconémicas como a instalagéo
dos primeiros engenhos na Capitania de Iltamaraca e berco de abolicionista.

Constatada a importancia histérica do local, e tendo em vista a necessidade de
preservacao do patrimdnio, o Governo do Estado de Pernambuco pretende transforma-
lo em uma area de lazer, integrado ao patrimoénio cultural e natural, fomentando assim o
turismo de todo o litoral norte do Estado.

2. OBJETO

O Termo de Referéncia ora apresentado tem como finalidade contratar
consultoria objetivando elaborar Projetos Técnicos de Arquitetura,
Paisagismo e Engenharia para a Revitalizacdo do Engenho S&o Jodo, bem como
desenvolver Estudos Socioeconémicos destes projetos (isolados ou em conjunto),
Plano de Gestdo dos bens patrimoniais visando estabelecer seu uso sustentavel, e
Plano Arqueoldgico de monitoramento, resgate e salvaguarda.

Especificos:

» Elaborar estudos detalhados da situacdo atual para desenvolver projetos
que: garantam a manutencao dos edificios, valorizem as tradi¢cdes culturais
locais e potencializem o desenvolvimento da atividade turistica no local;

= Elaborar e detalhar os projetos de arquitetura, paisagismo e engenharia,
entre outros, em nivel executivo, com excelente qualidade técnica e que
atendam as normas pertinentes, inclusive aos condicionantes do anexo “K”
do Regulamento Operacional do PRODETUR NE II;



= Elaborar Plano de Uso e Gestéo, incluindo toda a area de tombamento do
conjunto, assegurando sua sustentabilidade econdmica e social, atraves de
uso adequado;

= Elaborar Plano Arqueoldgico para o monitoramento, resgate e salvamento
do patrimonio;

3. CONTEXTUALIZACAO

As terras do Engenho S&o Jodo estdo localizadas na llha de Itamaracéa - PE, margeando
o canal de Santa Cruz, e em divisa com o Engenho Amparo. Cortado pela PE — 35, que
d4 acesso a llha, o Engenho possui duas Matas, Sdo Jodo e Amparo, ambas
classificadas como Reservas Ecoldgicas Estaduais (1987), mas que ainda se encontram
sem plano de manejo. Vale destacar que a llha de Itamaraca juntamente com o0s
municipios de Itapissuma e Igarassu integra a Reserva da Biosfera da Mata Atlantica -
RBMA, reconhecida pela UNESCO, desde 1995.

A llha de Itamaraca, juntamente com o0 municipio de Itapissuma e parte de Goiana,
integram ainda, a Area de Protecdo Ambiental — APA de Santa Cruz (Decreto Estadual
N° 32.488, de 17 de outubro de 2008), cujo Plano de Manejo encontra-se em fase de
elaboracédo pela Agéncia Estadual de Meio Ambiente e Recursos Hidricos — CPRH.

O Engenho Sé&o Jodo, hoje, é de propriedade do Governo do Estado de Pernambuco, e
encontra-se sob a gestado da Secretaria Estadual de Ressocializacdo - SERES. Em sua
area estdo construidas trés penitenciarias, existindo uma decisdo governamental no
sentido de retird-las a partir de 2010, visando dar nova destinacdo a area de modo a
fomentar o turismo no litoral norte.

A Casa-Grande do Engenho € tombada enquanto imoével isolado, pelo Governo do
Estado, desde 1983. Atualmente encontra-se em processo de tombamento pela
FUNDARPE uma é&rea que corresponde a 20,83 h4, onde esté inserido todo o conjunto
arquitetonico, que € um exemplar tipico da paisagem cultural relativa a implantacdo dos
engenhos em Pernambuco.

A origem do Engenho S&o Jodo antecede o ano de 1747, quando foi noticiada a
existéncia dos engenhos instalados na Ilha. Conforme documentos, a época o Engenho
ja possuia moita, casa-grande e capela.

Neste engenho nasceu, em 1835, Jodo Alfredo, o célebre conselheiro e destacado
politico abolicionista pernambucano.

De acordo com os Anais Pernambucanos, o grande estadista brasileiro do Segundo
Reinado, atuou como ministro do Império no Gabinete Rio Branco, onde foi promulgada
a Lei do Ventre Livre em 1871 e como presidente do Gabinete de 10 de Marco, quando
promulgou ao lado da Princesa Isabel, a Lei Aurea em 13 de maio de 1888, extinguindo
a escravidao no Brasil.

Em 1938, as terras do Engenho S&o Jodo e todas as suas benfeitorias, maquinarios,
matas e logradouros, sao adquiridos pelo Estado de Pernambuco.
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Logo depois foi ai instalada a Penitenciaria Agricola de Itamaracéa - PAI, como parte de
um sistema inovador, em regime semi-aberto. As terras passaram a ser utilizadas para
as atividades agropastoris desta colonia.

Foram construidas varias edificagcbes na sede antiga e instaladas oficinas que
transformaram o local em unidade semi-autbnoma. Havia uma padaria, uma casa de
farinha, uma serraria, uma oficina eletromecéanica; quase tudo o que se consumia, era ali
produzido.

O trabalho artesanal desenvolvido pelos apenados era atrativo para o0s visitantes
interessados nos produtos de madeira, 0sso e chifre, comercializados num dos galpbes
situado a beira da estrada.

Entre os anos 50 e 60 do século XX, a casa grande foi utilizada como residéncia da
Diretoria da Penitenciaria Agricola de Itamaraca. Nesta época estava em bom estado de
conservacao, e ainda com mobiliario antigo.

Em 1999, a Empetur selecionou o Engenho como importante atrativo natural historico e
cultural, no Inventario Turistico de Pernambuco. Nesta época a casa-grande e 0s
galpbes ja estavam em mau estado de conservacao.

A época, a moita ndo fabricava aclcar, mas sua constru¢do estava integra e seu
magquinario bem conservado, recebendo ainda muitos visitantes que eram guiados por
presidiarios em processo de ressocializagao.

3.1 Situacdo e Ambiéncia

O Engenho esta localizado & margem da rodovia PE-035, a poucos quildmetros da
entrada da ilha, constituindo-se de um conjunto de edificacbes onde se destacam a
casa-grande e a moita, construgcdes antigas, atualmente sem uso, que S&o
remanescentes do ciclo da cana-de-acucar.

A propriedade possui um lago margeado pela estrada tortuosa de terra que corta o vale
e passa pelos currais de gado, beira a mata e segue até o manguezal, no Canal de
Santa Cruz. Aqui o meio rural esta estreitamente ligado as atividades litoradneas, o que
resulta numa ambiéncia singular.

Na paisagem, a luminosidade intensa ressalta os matizes de verde que se superpdem:
as plantas d’agua no lago, o capim rasteiro na vasta planicie onde pastam alguns
animais, a boca da mata salpicada do verde escuro das arvores do pomar e finalmente o
verde intenso da Mata de S&o Joéo.

3.2. As edificacdes

As edificacbes existentes atualmente na sede do Engenho foram provavelmente
construidas sobre as ruinas da moita e casa-grande originais. Destas construcfes
originais restam, provavelmente, vestigios arqueologicos a serem pesquisados.
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A capela e o cemitério ndo mais existem. Conforme registro fotografico eles ficavam
localizados a leste da Casa-Grande.

Tém-se noticias da reconstrucdo da casa-grande em 1790. No entanto, a data de 1857
esta gravada em sua fachada, provavelmente, marcando alguma reforma. Foram
identificados elementos arquiteténicos que ndo sdo contemporaneos entre si, devendo
ter sido acrescidos posteriormente.

Sua moenda, de origem inglesa, fez do local marco da modernizacdo da industria
acucareira, precursor das usinas de agucar. Por volta de 1990, a moita ainda produzia
aclcar mascavo e rapadura.

A Sede do Engenho encontra-se atualmente sem uso, excetuando os edificios da
administracao da penitenciaria, os currais, a casa de secagem e a horta fitoterapica.

Ainda persistem algumas atividades agricolas e pastoris da PAI, realizadas por
apenados, como a manutencdo da horta fitoterdpica, que fornece remédios para 0s
presidiarios; criatorios, plantio de cana e mandioca e servigos gerais.

A Casa-Grande, situada em terreno mais elevado, sofreu, no decorrer do tempo, varias
modificacbes. Ainda ndo se sabe o nivel de descaracterizacdo que estas mudancas
representam no projeto original. Da casa primitiva restam apenas vestigios
arquitetonicos. Quanto a sua reforma de 1870, é rico o acervo de informacgdes, de
maneira que poderdo ser recuperadas as referéncias de suas dependéncias internas e
de sua feicdo exterior. Sabe-se que a parede lateral esquerda foi substituida por uma
arcada, em toda a sua extensdo. Recentemente essa arcada desmoronou, provocando
um processo de arruinamento do restante da edificacao.

A moita perdeu grande parte de sua coberta e a capela e o cemitério desabaram.

A FUNDARPE realizou em 2007 obras emergenciais de contencdo do processo de
arruinamento dos edificios antigos, estabilizando as paredes da Casa-Grande e
recuperando a coberta da Moita.

Hoje fazem parte do conjunto: um posto médico, uma escola e varios galpdes, conforme
citacdo anterior. S&o edificagdes de processo construtivo simples, em alvenaria de tijolos
e cobertas em telha canal, que permanecem integras apesar do abandono, a excecao
da oficina eletromecénica que perdeu seu telhado.

Existem duas casas de morada. Uma de pequenas proporcdes proxima a horta e outra
que foi parcialmente destruida pela acao de vandalos, na subida para a casa-grande,
restando da construcao apenas algumas paredes e o piso.

4. ESCOPO DO PROJETO

O escopo devera seguir as seguintes etapas de trab  alho, a saber:

12 Etapa: Conhecimento da Realidade e Proposta Preliminar de Uso;



2° Etapa: Definicdo dos Usos ( plano de gestdo e proposta de uso; socioecondmico;
arquitetura preliminar)

32Etapa: Projetos Basicos (complementares; arqueologia e revisdo do socioecondmico)

4%Etapa: Projetos Executivos (complementares; arqueologia e revisdo do
socioecondmico)

5. DEFINICAO DAS ATIVIDADES A SEREM REALIZADAS POR ETAPA

5.1 - 12 ETAPA: CONHECIMENTO DA REALIDADE E PROPOST A PRELIMINAR DE
uso

Compreendendo a etapa de conhecimento, levantamentos e diagnésticos da area de
abrangéncia do Projeto de Revitalizacdo do Engenho Séo Joéo.

Atividades envolvidas:
» Levantamento de dados para definicdo da Demanda;
= Consulta a Orgaos/Instituicdes responsaveis pelo Patriménio Artistico e Cultural
objetivando o estabelecimento de posicdes e diretrizes para a preservacao do
Conjunto.
» Identificagdo e conhecimento do Conjunto Arquitetdnico — Levantamento
Arquitetdnico, Topografico e Arqueoldgico;
» Definicdo de propostas de alternativas de usos para o conjunto que estimulem o
fluxo turistico na regido, na llha e no conjunto histérico de modo a considerar:
» Integracdo da comunidade local, visando gerar emprego e renda;
= Sustentabilidade ambiental, sociocultural e financeira, de modo a assegurar
a manutencdo e preservacdo do sitio historico, das edificacbes e da
condicdo ambiental circundante;
» Proposta de Uso Preliminar da FUNDARPE, em anexo.

5.2 - 22 ETAPA: DEFINICAO DE USOS

Com base na alternativa de uso selecionada, nesta etapa, deverd ser desenvolvido o
Plano de Gestdo do empreendimento, o Projeto Arquitetdnico Preliminar e o Estudo de
Viabilidade Socioecondmica, e o0 Projeto de Prospeccdo Arqueoldgica, conforme
detalhado a seguir.

Atividades envolvidas:
» Elaboracéo da primeira versao do Plano de Gestéao
= Elaboracgéo do Projeto Preliminar de Restauro, Arquitetura e Urbanismo
» Elaboragdo da primeira versdo do estudo de viabilidade socioeconbmica —
verificacdo da adequabilidade técnica do projeto; definicdo do dimensionamento
otimo do projeto; verificacdo se a alternativa selecionada é de minimo custo
= Elaboragéo Projeto Arqueoldgico

Para elaboracdo do projeto preliminar de arquitetura, jA deverdo ter sido definidos e
aprovados pela FUNDARPE os imoéveis que irdo ser demolidos e o0s que irdo
permanecer. Para estes Uultimos devem ser definidos os layouts e propostas
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preliminares de intervencdo/modificacdes nas edificagcbes a serem recuperadas e nos
espacos publicos de acordo com os usos estabelecidos na etapa anterior referente a
aprovacéao da proposta de uso e ao Plano de Gestao.

O Projeto preliminar de Arquitetura das Edificacfes deve ser apresentar uma definicdo
preliminar de custo, com base em um estudo de alternativas de concepcéo
(intervencdo e materiais a serem utilizados) para subsidiar desenvolvimento do Estudo
de Viabilidade Socioeconomica.

O estudo de alternativas de projeto devera demonstrar:

a) Que os métodos construtivos e tecnologias adotadas sdo adequadas ao projeto;
b) Cronograma fisico-financeiro das obras;
c) Considerar os custos de investimentos e de operacdo e manutengao.

5.3 — 32 ETAPA - PROJETO BASICO

Apés selecdo da alternativa a ser implantada e a aprovacdo dessas pelos 6rgaos
competentes (FUNDARPE, 6rgdos ambientais, populagédo, Unidade Executora e BNB),
serdo desenvolvidos os estudos, projetos e programas de restauro, complementares e
ambientais necessarios para execucao do projeto em nivel basico.

Trata-se do desenvolvimento da proposta de restauro dos edificios e espagos abertos
e de todos os projetos complementares, sendo destacados todos os locais e
elementos objeto de intervencdo, renovacdes espaciais e materiais construtivos a
serem empregados, compreendendo inclusive a proposta de agenciamento e
revitalizacdo dos patios e demais espacos livres.

Os Projetos Basicos de Restauracdo e Complementares do Sitio Historico do Engenho
Sdo Jodo devem trazer um nivel basico de especificacdo de acdes a serem
executadas, de materiais a serem utilizados e de estimativa de quantitativos e custos -
or¢camento basico do projeto — de modo a subsidiar o inicio do processo licitatério para
execucao das obras.

Atividades envolvidas:

= Compatibilizacdo dos Projetos Arquitetbnicos e Urbanisticos Preliminar —
alternativas selecionadas - com as determinacdes decorrentes de consulta
efetuada a Orgdos / Instituicbes responsaveis pelo Patrimdnio Artistico e
Cultural (FUNDARPE/IPHAN, etc), 6rgdos ambientais, populagéo e outros.

» Elaboragéo do Projeto Basico de Restauro, Arquitetura, Urbanismo, Sinalizacao
e Comunicacao Visual, Paisagismo

» Realizacdo de Estudos Hidroldgicos, de Sondagem e Geotécnicos

» Elaboracdo do Projeto Basico das vias de acesso internas, trilhas, escadarias,
rampas — Projeto de e Pavimentacdo dos acessos e agenciamentos - (projeto
geométrico projeta de terraplenagem, projeto pavimentacdo, projeto de
drenagem pluvial, projeto de sinalizacao viaria e indicativa)



Elaboracdo dos projetos complementares de engenharia para edificacbes em
nivel basico (estrutural, fundacbes e contencles; instalagbes elétricas;
luminotécnica; instalacbes telefénicas, légica e CFTV, instalacfes
hidrossanitarias e de drenagem de aguas pluviais; instalacdo de géas; de
deteccdo, prevencdo e combate a incéndios; de protecdo contra descargas
atmosféricas; de climatizacdo; de sonorizacdo e acustica).

Elaboracdo dos projetos complementares de engenharia dos espacos
descobertos em nivel basico (projeto de iluminacdo dos espacos externos,
luminotécnico da fachada, outros).

Elaboracédo da primeira verséo dos projetos de Museologia e Museografia
Realizacdo de Audiéncia Publica para aprovacédo do Projeto Basico

Elaboracdo do Caderno de Especificacdes Técnicas — Versao Basico
Levantamento de quantitativos e estimativa de custos - Orgcamento Versao
Basico. Esse deve estimar custos considerando uma margem de seguranca de
10%. Atualizacdo da Avaliacao de Viabilidade Socioecondmica e realizagao da
Andlise Financeira do projeto - verificacdo da viabilidade socioeconémica do
projeto e verificacdo da sustentabilidade financeira do projeto - com base no
Projeto Basico consolidado, compreendendo a Analise de Custo-Beneficio e o
Estudo de Sustentabilidade Financeira do Projeto

5.4 - 42 ETAPA - PROJETOS EXECUTIVOS

Nesta etapa, apdés a aprovacdo do Projeto Basico pelos 6érgdos competentes, as
solucdes propostas nos variados projetos deverdo ser compatibilizadas e melhor
detalhadas de modo a permitir a perfeita execucdo das obras, em sua versao final e de
acordo com as normas vigentes.

Atividades envolvidas:

Detalhamento dos Projetos de Restauro, Urbanismo, Arquitetura, Paisagismo e
Comunicacéo Visual.

Detalhamento dos Projetos das vias de acesso internas, trilhas, escadarias,
rampas — Pavimentacdo do Acesso e Agenciamento - (projeto geométrico,
projeto de terraplenagem, projeto pavimentacdo, projeto de drenagem pluvial,
projeto de sinalizag&o viaria e indicativa)

Detalhamento dos projetos complementares de engenharia para edificagoes
Detalhamento dos projetos complementares de engenharia dos espacos
abertos

Elaboracéo da verséao final dos projetos de Museologia e Museografia
Compatibilizacdo de todos os projetos desenvolvidos no contrato: Urbanismo,
Arquitetura - Restauro Paisagismo e Comunicacdo Visual, Vias de acesso,
estacionamentos, caminhos, Complementares de Engenharia dos espagos
abertos e Complementares de Engenharia Predial, outros.

Elaboracéo do Caderno de Especificacdes Técnicas — Versao Final

Elaboracdo do Orgcamento - Versdo Final — com base em tabela(s) de
referéncia, com memorial de célculo dos quantitativos e planilha de composicao
de custos dos precos unitarios para itens ndo constantes em tabela de
referéncia.

Elaboracdo do Plano de Operacdo e Manutencdo das Intervencdes a serem
implantadas.



» Atualizacdo do Plano de Gestéo - Versao final, com base nos custos finais d o
Projeto Executivo e do plano de operacdo e manutencao;

» Atualizacdo da Avaliagdo de Viabilidade Socioeconémica — Versdo Final, com
base nos custos finais orcados para o Projeto Executivo;

= Aprovacdo pelo Orgdo Ambiental e concesséo da licenca ambiental necessaria.

6 — ESCOPO DOS PRODUTOS

6.1. DIAGNOSTICO DA DEMANDA

Avaliacdo da situacdo atual do local para fins de desenvolvimento de atividades
economicamente viaveis e ambientalmente sustentaveis, esbocando a idéia basica do
perfil atual do engenho S&o Jodo e de seu potencial para atividades sugeridas e/ou
adequacOes necessérias. Levando em consideracdo as demandas turisticas do Litoral
(Pdlo Costa dos Arrecifes) e as ofertas existentes nos arredores.

O Diagnéstico deve apresentar as seguintes respostas:

» Pontos negativos e positivos, oportunidades e ameacas do desenvolvimento das
atividades sugeridas no engenho, pelas perspectivas ambiental, social, cultural e
econdmica.

» Estimativa preliminar do namero visitante por dia / ano, levando em consideragéo
baixa e alta estagao.

» Contraste entre a expectativa de visitantes com a oferta de leitos atuais na llha de
Itamaracd;

* Andlise da infra-estrutura turistica e identificacdo de suas deficiéncias;
» Tipos e oportunidades de empreendimentos necessarios;

* Que tipo de visitantes (publico preferencial) se deseja ou se pode atrair de acordo
com as caracteristicas ambientais, culturais e de infra-estrutura da Ilha de
Itamaraci;

» Estimativa do nimero de ocupacdes profissionais ou empregos que poderao ser
empreendidos com as atividades sugeridas;

e Vocacédo da comunidade;

* ldentificacdo das instituicbes governamentais e ndo-governamentais que atuam
na regido — sua missao, seus objetivos e sua forma de atuacdo — listando as
possibilidades de parcerias quando os objetivos coincidirem com o do Engenho
Séo Joéo;

6.2. IDENTIFICACAO E CONHECIMENTO DO CONJUNTO ARQUI TETONICO -
LEVANTAMENTO ARQUITETONICO, TOPOGRAFICO E ARQUEOLOG ICO

Pormenorizagcdo da atual conformacdo arquitetdnica (espacialidade, volumetria,
elementos integrados, configuracdes estilisticas etc) do Conjunto Arquitetbnico do
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Engenho S&o Jodo em sua totalidade, bem como do seu entorno imediatamente
proximo, devendo ser descrita toda sua caracterizagcdo topografica e resultar na
elaboracdo de um banco de dados dos imoveis. Trata-se das atividades de leitura
e conhecimento da forma do conjunto de edificacdes obtida por meio de vistorias fisicas
e representada grafica e fotograficamente.

A FUNDARPE dispfe de algumas planificacdes referenciais do Engenho S&o Jo&o que
poderdo servir para auxiliar a empresa responsavel pelos projetos durante esta fase de
levantamentos e digitalizagdo dos desenhos atualizados que, juntamente com a
Pesquisa Histdrica, serdo a base para as etapas subsequentes.

Abaixo especificamos os direcionamentos e procedimentos a serem tomados na
efetivacdo deste estagio projetual.

As planificacdes digitalizadas correspondentes ao Levantamento Arquitetbnico e
Topografico constituirdo a base para a realizacdo dos Projetos, cuja representacao
grafica devera conter todas as propriedades (contetdo, nivel de detalhamento, quadro
de areas, quadro de especificacdo de materiais, niveis, cotas, convencoes,
normatizagao técnica, escalas etc).

Levantamento Fisico — compreende a rigorosa e detalhada representacao gréafica das
caracteristicas fisicas e geométricas das 14 edificacdes, do terreno e dos demais
elementos fisicos presentes na area a ser levantada.

a. Planta de Situacdo — representara a implantacdo das edificacdes e seu terreno,
localizados & margem da PE-35 na llha de Itamaraca. Deve ser apresentada na
Escala 1/1.000, indicando vias de acesso, orientacdo, edificios e areas livres de
interesse histérico e ambiental da area, componentes da paisagem, e outros.

b. Planta de Locacdo — representard a implantacdo das edificacdes no terreno,
devendo essas terem precisos seus limites e delineacdes. A ser apresentada na
Escala 1/100, devera conter:

» Largura e denominagdo dos caminhos existentes entre as edificagbes do
Conjunto e de todos seus elementos;

= Area da gleba relativa ao perimetro de tombamento, areas construidas e
projecdes das edificacoes;

» Amarragdo dos edificios em relacdo ao terreno, devidamente cotada;

= Angulos do terreno ou triangulacéo;

= Orientagcdo magnética (Norte);

* Indicacdo do sistema de drenagem de aguas pluviais existente;

» Locacao de arrimos, muros, cercas, grades e portbes existentes, com
dimensdes e especificacdes;

= Locacdo de rede publica de agua, esgoto, energia elétrica, telefone e aguas
pluviais;

» Representacdo de riacho, curral, horta, acude, escadas externas, com indicacao
da declividade, dimensdes, amarracdes e respectivas especificacoes;

» Representacdo de ruinas da Capela e/ou outras existentes;

» Representacdo de jardins, gramados, arborizacdo com especificacdo das
espécies;
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C.

» Indicacdo dos pontos de referéncia das fotografias.

Plantas Baixas — representardo, na Escala 1/100 o maximo de detalhamento
possivel em planta, a compartimentacao interna das edificagcdes. Deverdo conter:

= Denominacgdo e numeracao de todos os ambientes, circulacfes e acessos;

= Cotas de nivel nos diversos cémodos, relacionadas a RN (Referéncia de nivel);

» Dimensdes externas: medidas em série e totais;

» Dimensoes internas: medidas de lado e diagonais dos cOmodos, espessura das
paredes e amarragao dos vaos;

» Codificagdo e especificacdo de todos os detalhes construtivos, tais como,
janelas e vaos, gradis, sacadas, oculos, balaustradas e outros elementos, com
legenda na mesma prancha;

» Representacdo de escadas e de acesso com numeracdo dos degraus e

dimensoes;

Representacdo de soleiras, passeios de protecdo e outros, devidamente
cotados e especificados;

Areas de cada comodo;

Representacao e identificacdo dos elementos estruturais, alvenarias, materiais
construtivos, revestimentos e demais elementos por meio de convencgoes;

* Projecdo de beirais e de outros elementos situados acima da secao
convencional das plantas;

» Indicacdo de pontos de agua e esgoto, registros, tubulacdo aparente, ralos,
aparelhos sanitarios e outros.

Fachadas — na quantidade rigorosamente necessaria a completa leitura

e compreensao dos edificios, representardo todos os planos verticais externos das

14 edificagcbes na Escala que for conveniente, contendo:

» Indicacdo e representacdo de todos o0s elementos: acessos, estrutura,
alvenarias, revestimentos, esquadrias (com sistema de abertura), muros, grades,
telhados, marquises e outros componentes arquitetonicos;

» Declividade natural do terreno, com caimento dos caminhos existentes entre as
edificacoes;

Cortes — na quantidade rigorosamente necessaria a completa leitura e
compreensdo das edificacbes, representardo no plano vertical, a sua
compartimentacéo interna na Escala 1/50, devendo conter:

Indicagcdo e representacdo da estrutura, alvenarias, tetos, revestimentos,
esquadrias, telhados, calhas, equipamentos fixos e outros, no que couber;
» Declividade natural do terreno e dos caminhos;
= Cotas de pés direito;
= Cotas de nivel de pisos, escadas e patamares,
= Cotas de espelhos e rebaixos;
= Altura de vergas, vaos e peitoris;
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Dimens®es de beirais e demais elementos em balanco;

Altura de cimalhas, rodapés, platibandas, barras e outros elementos;

» Dimensodes de pecas do telhado, inclinacdo de cobertura, altura de pontaletes,

apoios e representacao exata da armacao das tesouras e demais pecas;
Indicagdo de todos os elementos da instalagdo elétrica, cotados em relagéo

ao piso;

f. Plantas de Cobertura — representardo a forma e o sistema construtivo da
cobertura, nas Escalas 1/50 ou 1/20, por meio de:

= Diagrama — descricdo da cobertura, relacionando-a com o perimetro da
Edificagdo, contendo:
- limite do prédio, em linha interrompida;
- limite da cobertura, em linha cheia;
- sentido das declividades;
- dimensdes dos beirais;
- angulo de inclinacdo, porcentagens ou pontos de cada agua;
- representacao de calhas, condutores, rufos, chaminés etc.

» Engradamentos — representacdo de todo o sistema estrutural da cobertura,
devendo conter:

- identificacdo e representacdo em planta de tesouras, tercas, caibros, ripas,
forros, cambotas, guarda-pos, cachorros e beirais;

- dimensbes das pecas;

- detalhes da armagao das tesouras com representacdo de ferragens e
sambladuras, entre outros;

- detalhes de elementos isolados, beirais, ornatos etc;

- planta de forros, sua estrutura (cambotas, barrotes etc.) e seus detalhes
notaveis.

g. Detalhes — na quantidade rigorosamente necessaria a completa leitura e
compreensdo de todos os elementos compositivos da edificacdo, deverdo ser
apresentados preferencialmente nas Escalas 1/20, 1/10 ou 1/5, devendo adotar a
mesma codificacdo de elementos construtivos utilizadas nas plantas. Todos os
detalhes devem estar cotados e especificados quanto ao material, revestimento.
Séo exemplos:

. Oculos e v&os;

" Elevacdes, cortes e dimensdes das esquadrias e representacdo das
ferragens devidamente especificadas;

" Guarda-corpos de sacadas e janelas rasgadas, balaustradas e painéis

especiais (trelicados, gradeados etc);
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Cunhais, umbrais, vergas e sobrevergas, cimalhas, cornijas e outros
elementos estruturais;

" Forros com detalhes especiais etc;
. Escadas, armarios etc;
. Outros detalhes especiais.
Levantamento Topografico — representacdo grafica do levantamento planialtimétrico

do terreno, em escala minima de 1/100, contendo angulos, pontos, distancias,
referéncias de niveis, curvas de nivel e perfis longitudinais e transversais.

Documentacdo Fotografica — visa complementar a compreensdo da edificagdo e
registrar o seu estado anterior a intervencdo. Deverdo ser apresentadas fichas
individuais em formato A4, com fotos nas dimensdes (10x 15) cm, em cores ou
impressdes de fotos digitais. Deverdo conter ainda a planta esquematica de cada
edificagdo com a indicacdo do ponto de tomada e angulo de cada fotografia; nUmero
de ordem e numero total de fotos, autor, nUmero da pose e negativo, data,
nome/numeracao de cada edificacdo. O seu conteudo deve abranger:

a. Fotos externas
= Entorno (cenografia): vistas do conjunto em que se insere a edificacdo, ruas,
riachos, acudes, hortas, matas, jardins, muros etc;
» Grades, portdes, quintais etc;
» Fachadas, cobertura, detalhes etc.

b. Fotos internas
» Vista geral do interior de cada edificagéo;
= Cobmodos que apresentem alteracdes, areas lesionadas ou solucdes especiais;
» Detalhes: elementos decorativos e outros que apresentem interesse especial.

Levantamento Arqueoldgico - identificacdo das areas de influéncia direta e indireta,
apontando areas de grandes possibilidades de sitio arqueologico, definindo as areas a
ser objeto de prospeccéao.

= Diagnoéstico Relatorio de caracterizacdo e avaliacdo da situacdo atual do

patrimdnio arqueoldgico da area (Diagnostico);

6.3. ESTUDO DE ALTERNATIVAS DE USO

Definicdo de propostas de alternativas de usos para o conjunto que estimulem o fluxo
turistico na regido, na llha e no conjunto histérico de modo a considerar:

* Integracédo da comunidade local, visando gerar emprego e renda;

» Sustentabilidade ambiental, sociocultural e financeira, de modo a assegurar a
manutencdo e preservacdo do sitio historico, das edificagbes e da condicao
ambiental circundante;

* Proposta de Uso Preliminar da FUNDARPE, em anexo.
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6.4. PLANO DE GESTAO

Este plano de gestdo deve ser elaborado com base em estudos de diversas variaveis
que compde o cenario social, historico, politico, legal, econémico, cultural e ambiental
dentro de uma perspectiva integrada.

A Proposta de Uso e Gestdo deve ser construida considerando a paisagem cultural do
Engenho, a proximidade das areas Reserva da Biosfera, matas e mangues, o Canal de
Santa Cruz e as atividades litoraneas e rurais ai desenvolvidas pela populacao local.
Deve ser elaborada de forma participativa e em consonancia com proposta de
intervencédo indicada pela FUNDARPE, em anexo.

Proposta de Gestéo do Sitio e Prédios a serem recup  erados

Nesta fase € importante buscar exemplos bem sucedidos de outros Planos de Gestéo
realizados no proprio Estado de Pernambuco ou em outras regides para comparagao
com experiéncias similares, preferencialmente com Engenhos de cana-de-aglcar. E
preciso, contudo, buscar o equilibrio entre o uso destes exemplos e a identificacdo do
perfil desejado para o Engenho S&o Jodo.

Com base nos estudos ja realizados na fase do diagnédstico, deve-se desenvolver uma
proposta de gestdo que garanta a manutencdo dos prédios e conservacdo de valor
cultural e historico, das tradi¢cdes culturais locais e potencializem o desenvolvimento da
atividade turistica no local. O trabalho também devera propor diretrizes que orientem o
processo de revitalizacdo e requalificacdo do Engenho S&o Jodo, indicando tipos de
usos para os prédios e espagos publicos que estimulem o fluxo de turistas, a partir de
demanda a ser identificada, e 0s responsaveis em manter os imdveis e espacgos publicos
apos a restauracédo, possibilitando a sustentabilidade do projeto.

Deve ser apresentado, em um capitulo separado, estimativas de custo anual para
manutencdo e conservacdo de cada edificio ou monumento que serd objeto de
intervencdo, e mecanismos para realizacdo da manutengdo, ou seja, um plano de
manutencao , identificando-se gastos com operagcédo, mao-de-obra e administracao.

Deverdo ser definidos requisitos para escolha da entidade responsavel pel a
manutencdo do engenho S&o Jodo : experiéncia na manutencdo de patrimonio
histérico, recursos que disple realizacdo das atividades de gestdo e manutencéo
definidas.

Devera ser sugerida uma estrutura minima para a entidade responsavel pela
administracdo do patrimoénio do Engenho S&o Jodo , identificando-se as
responsabilidades dos agentes envolvidos, tanto do ponto de vista legal, quanto
econOmico. Deverao ser relacionadas providéncias para a estruturacao desta entidade.
Caso haja necessidade do estabelecimento de leis, convénios e/ou contratos entre
entidades, deverdo ser sugeridas minutas para estes documentos, com base na
legislacao vigente.

Uma estimativa de receita esperada devera ser elaborada. A receita devera ser
demonstrada através de estudos de demanda turistica e estimativa de valor de aluguel
ou valor da cobranga por usuario. Caso se observe a necessidade de se incorporar
acOes adicionais para incentivar o fluxo turistico ao Engenho S&o Jodo, estas acfes
deverdo ser qualificadas e justificadas.
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Posteriormente, devem-se comparar as receitas estimadas com o0s custos de operacédo e
manutencao estimados, verificando a sustentabilidade financeira do empreendimento.

A proposta do plano de gestdo deve ser elaborada vi  sando o0s seguintes critérios:

A) Diversificacdo e integracdo econdmica

Diversificar economicamente o entorno urbano, fortalecendo e colaborando para
movimentacdo da economia regional, através de recursos oriundos da visitacao,
bem como sua sinergia com os demais atrativos da regido e do préoprio Estado;
Buscar desenvolver mecanismos de estimulo a producédo local, ja existente ou
com potencial para, com vistas a suprir necessidades de consumo do visitante
(alimentos, artesanatos, etc).

Inserir a populacdo local nas atividades do Centro de Referéncia (trilhas,
atividades rurais, capacitacao, etc).

B) Articulacdo publico-privada e sociedade civil

Estabelecer mecanismos adequados de comunicacdo visando abrir caminhos na
comunidade na busca de aliados para o desenvolvimento integrado projeto do
Engenho S&o Jodo;

Buscar participagéo ativa da comunidade;

Estimular o setor privado a participar com seu proprio capital em seus
empreendimentos e ou como contrapartida social,

Refletir coletivamente sobre os interesses comuns, 0s objetivos e 0os rumos da
parceria e visdes de rumos futuros.

Estabelecer o papel do Estado, do Municipio ou de outros 0rgdos gestores e o
papel do setor privado, no processo de resgate, operacdo e manutencdo dos
imoOveis e espacos publicos que compdem o Centro de Referéncia do Engenho
Séo Joéo;

c) Sinergia com outros atrativos da regiao

Levar em consideracdo outros atrativos culturais, caracteristicos (naturais) da
regido (costumes, festas populares) estimulando uma gestdo que permita acoes
articuladas e convergentes dentro da comunidade;

Levar em consideracdo a criagdo da APA de Santa Cruz, sua éarea de
abrangéncia de 528.000 ha (Municipios llha de Itamaraca e Itapissuma e parte de
Goiana) e as atividades que serédo geradas com a futura localizacdo de sua sede
no Centro de Referéncia Cultural e Ecologica do Engenho S&o Jodao.

A proposta de uso, projetos e plano de gestdo do Engenho deve respeitar as diretrizes
do Plano Diretor do Municipio, o0 uso e ocupacdo do solo estabelecido neste Plano e
outras recomendacdes, uma vez que este instrumento foi elaborado com ampla
participacdo local, aprovado na Camara de Vereadores, tratando-se de normatizacéo
urbanistico-arquitetbnica legal.
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6.5. PROJETO ARQUEOLOGICO

Devera ser elaborado Projeto de Prospeccéo Intensiva, Resgate, Monitoramento e
Salvamento Arqueoldgico, em atendimento a Portaria n° 230/2002 - IPHAN,
obedecendo as disposi¢des da Portaria n°07/1988 — SPHAN, bem como as exigéncias
estabelecidas no Termo de Referéncia para Avaliacdo de bens Culturais Legalmente
Protegidos em Estudos e Relatorios de impactos ambientais no &mbito de competéncia
do IBAMA e da CPRH, elaborado pela 5°SR IPHAN-PE.

6.6. ESTUDO DE VIABILIDADE SOCIOECONOMICA DO PROJET O

Este relatério devera abranger: analise de alternativas, selecédo de alternativa de minimo
custo; andlise custo-beneficio, utilizando metodologias apropriadas ao tipo de escala da
intervencéo proposta.

Os estudos deverdo ser desenvolvidos de acordo com o Anexo K — CRITERIOS DE
ELEGIBILIDADE E AVALIACAO DE PROJETOS DE RECUPERACAO DO
PATRIMONIO HISTORICO, do Regulamento Operacional do PRODETUR/NE-II.

A analise de viabilidade socioeconémica deveré levar em consideracgéo:

» Verificacdo da adequabilidade técnica do projeto;

» Definicdo do dimensionamento 6timo do projeto;

» Verificacéo se a alternativa selecionada € de minimo custo;
* Verificacao da viabilidade socioecondémica do projeto;

» Verificacdo da sustentabilidade financeira do projeto.

= 6.6.1. Objetivos da Avaliacdo Socioecondmica

O objetivo geral da anélise de viabilidade € a busca da alocacéo eficiente de recursos,
com a finalidade de maximizar o bem-estar social. O horizonte de avaliagdo do projeto
sera de 20 anos, contados a partir da data de inicio das obras.

No caso especifico de projetos de recuperacao e/ou revitalizacdo de areas degradadas
do patriménio histérico, seu principal impacto econémico € o incremento no valor dos
imoveis localizados na area de influéncia do projeto. Exemplos podem ser encontrados
em varios sitios historicos, aqui mesmo no Brasil ou mesmo no exterior, onde valores de
metro quadrado de iméveis aumentaram em até 126%, caso expresso em trabalho
realizado para o bairro do Recife, também denominado de Recife Antigo, ou mesmo
para a area revitalizada do Pelourinho, em Salvador, Bahia.

Além do dinamismo econdmico, também a sociedade participa e legitima as inversdes
realizadas, através da presenca expressiva as atividades patrocinadas pelo poder
publico, nas areas revitalizadas.

Desta forma, o estudo devera contemplar esforcos na mensuracdo de beneficios
econObmicos proporcionados pela implantacdo do Projeto de Revitalizacdo do Engenho
Sdo Jodo e comparar estes beneficios aos investimentos e custos de operagcdo e
manutencao fornecidos pela equipe técnica que elabora o Projeto.
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Devido as inumeraveis vantagens que apresenta, o Valor Presente Liquido Econdémico,
VPLE, seréa utilizado como indicador de rentabilidade do projeto. Este indicador,
considera todos os beneficios e custos passiveis de valoragédo e os atualiza em fluxo de
caixa mediante uma taxa de desconto, que neste caso devera ser de 12% aa.
Adicionalmente, serdo informados os indicadores TIRE — Taxa Interna de Retorno
Econbmico e a Relacdo Beneficio/Custo do projeto avaliado.

Objetivando identificar as variaveis que mais afetam os indicadores de rentabilidade dos
projetos deverdo ser realizadas analises de sensibilidade, as quais objetivam modificar
0s parametros utilizados na avaliacdo, elevando custos, reduzindo beneficios e ambos
simultaneamente.

O estudo deverd apresentar a analise de viabilidade socioecondémica global das
intervencdes propostas.

6.6.1 Selecdo de Alternativa de Minimo Custo

O projeto a ser avaliado economicamente devera ser aquele que apresentar 0 menor
custo. Desta forma, o estudo de viabilidade socioecondmica deverd apresentar e
justificar que a alternativa selecionada é tecnicamente viavel e assegurar que é a de
menor custo.

O estudo devera demonstrar:
d) Que os métodos construtivos e tecnologias adotadas sdo adequadas ao projeto;
e) Cronograma fisico-financeiro das obras;
f) Realizacdo de estudos de alternativas, considerando-se o0s custos de
investimentos e de operacédo e manutencao.

6.6.2 Metodologias para quantificacdo dos beneficios a socioecondmicos

A seguir, sdo detalhadas as possiveis metodologias para mensuracédo dos beneficios do
projeto. A escolha da metodologia mais adequada devera levar em consideracao fatores
como a complexidade e o custo da obra, bem como a possibilidade de obtencdo dos
beneficios.

» Beneficios por Valorizagdo Imobiliaria : estimada de acordo com o Anexo K do
Regulamento Operacional do Programa Prodetur Nordeste Il. O analista podera
utilizar a prerrogativa definida no Anexo L, item 5.3.4(*) do Regulamento
Operacional do Programa Prodetur Nordeste Il para uma valorizacédo imobiliaria
de até 10% da area de influéncia do projeto, sem apresentacdo de estudo
imobiliaria especifico.

1 A valorizagdo até um percentual de 10% serd aceitdvel sem justificativas. Uma valorizagdo maior
que 10% deverd estar respaldada em estudos de fungdo heddnica, podendo ser baseados em
resultados de valorizagdo imobilidria ocorridas em projetos do Prodetur/NE/I."
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A area de influéncia direta do projeto devera ser calculada através do poligono
formado a partir das faces externas das edificagbes ou areas publicas que
sofrerdo intervencbes do projeto, com raio maximo de 100 metros,
desconsiderando-se as eventuais superposi¢cdes de areas.

Os imoveis da area de influéncia deverdo ser apresentados em mapa elaborado
exclusivamente para tal fim, com a especificagdo de suas respectivas areas
devidamente calculadas e demonstradas.

Os beneficios por Valorizacdo Imobiliaria deverdo ser aportados como beneficio
do projeto somente uma Unica vez , no ano imediatamente posterior & conclusao
total das obras.

» Beneficios por Disposicdo a Pagar:  podera ser utilizada a funcédo de Disposicao
a Pagar (DAP) calculada em novembro de 1998 para a populacdo de Recife e
Olinda no ambito do Programa de Recuperacdo do Patrimbnio Historico e
Cultural, conforme definida a seguir:

Modelo 12: AV = a + ;P21 + B,LNRP, sendo:

AV= Medida de alteracdo do bem estar com e sem projeto;
P21= Numero de pessoas residentes no domicilio;

LNRP= Logaritmo natural de ( (Renda - Preco) / Preco).

Variavel Coeficiente Erro Valor-p Valor Médio
Padrédo
Const. -3,221 0,679 0,000
P21 -0,181 0,091 0,047 4,20
LNRP 0,563 0,107 0,000

O valor médio estimado da disposicdo a pagar foi de R$2,38/familia, pagos em uma
Unica vez durante toda a vida Gtil do projeto, tdo logo as obras estejam concluidas.

Para a utilizacdo da DAP de R$2,38/familia, o analista dever& corrigir monetariamente

o valor original pela variagdo do INPC , entre novembro de 1998 e a data da realizacdo
dos estudos, ou seja, até a data base utilizada para estimar os custos da alternativa de
minimo custo.

Considerando-se que o estudo original limitou a amostra do calculo da Disposi¢cdo a
Pagar para as familias com renda igual ou superior a 05 salarios minimos, a DAP
atualizada devera ser utilizada somente para as familias residentes em na area urbana
do municipio de Itamaraca cuja renda familiar seja superior a 05 salarios minimos, de
acordo com o Censo de 2000 do IBGE.

Desta forma, o beneficio total de DAP devera ser o resultado da multiplicacdo da DAP
atualizada pelo numero de familias da llha de Itamaraca com renda superior a 05 S.M. e
devera ser aportada com beneficio do projeto somente uma U(nica vez , no ano
imediatamente posterior & concluséo total das obras.
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Além disso, para afastar a possibilidade de dupla contagem de b eneficios , deverdo
ser excluidas do calculo dos beneficios de DAP, as familias residentes na area definida
anteriormente como passivel de sofrer valorizacao imobiliaria.

A soma dos beneficios de valorizacdo imobiliaria e de disposicdo a pagar formara os
beneficios totais do projeto e suas respectivas memorias de calculo deverédo
acompanhar o relatorio de viabilidade econémica na forma de anexo, de forma que o
Banco do Nordeste possa reproduzi-los internamente.

6.6.3 Custos

Para a avaliacdo econdmica deverdo ser fornecidos os custos de investimento e de
operacao e manutencao das obras propostas.

A anélise econbmica trabalha com precos denominados econdémicos (ou de eficiéncia),
corrigindo os precos em funcédo das imperfeicdes de mercado (impostos e subsidios) e
retratando o custo social da mé&o de obra ndo especializada.

Desta forma, é necesséario fornecer os custos de investimento e operacdo e
manutencdo, desmembrados nas seguintes categorias:

a) - mao de obra qualificada;

b) - mé&o de obra ndo qualificada;
c) - material nacional;

d) - material importado;

e) - equipamento nacional,

f) - equipamento importado.

Para a transformacao dos precos financeiros em econdmicos, deverdo ser utilizados os
fatores de converséo definidos no quadro a seguir:

Item Preco de mercado Fator de Preco eficiéncia
Conversao
Mao de obra néo X1 0,23 0,23. X
qualificada
Mado de obra X2 0,79 0,79. X,
qualificada
Materiais nacionais X3 0,94 0,94 . X3
Materiais X4 1 1.X,
importados
Equipamentos Xs 0,94 0,94 . X5
nacionais
Equipamentos Xe 1 1.Xe
importados
Total X1+ Xo +...+ Xg 0,23 . Xy +...+1.
Xe

Para os beneficios econbmicos devera ser utilizado o Fator de Conversao Padrao, 0,94.
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6.6.4 Andlise Beneficio/Custo

A analise do tipo beneficio-custo devera ser apresentada de forma global, a precos
eficiéncia, incluindo a soma dos beneficios totais do projeto, comparando-0s aos custos
de investimentos e operacdo e manutencao, em fluxo de caixa com 20 anos, descontado
a taxa de 12% aa, apresentando-se ao final os resultados dos indicadores: (i) Taxa
Interna de Retorno (TIR); (i) Valor Presente Liquido (VPL) do fluxo de caixa e (iii)
Relacdo Beneficio/Custo (B/C) do projeto.

6.6.5 Andlise de Sustentabilidade Financeira

a) A partir do uso a ser dado a cada edificacdo, deverd ser realizado um plano de
sustentabilidade financeira. Uma estimativa de receita esperada devera ser elaborada. A
receita devera ser demonstrada através de estudos de demanda e estimativa de valor de
aluguel ou valor da cobranca por usuario. O plano de sustentabilidade financeira devera
ser exequivel, comparando com experiéncias similares.

b) Deverédo ser estimados e apresentados os custos de operacdo e manutencédo anual
das edificacbes e espacos publicos. Devera ser indicada a entidade responsavel pela
manutencdo da edificacdo, sua experiéncia na manutencdo de patrimdnio historico,
assim como 0sS recursos que a instituicdo dispbe para a atividade de manutencao.
Deverdo ser apresentados os mecanismos para realizacdo da manutencao, ou seja 0
Plano de Manutencdo. Os custos de operacdo e manutencdo de cada imovel
selecionado para intervencdo devera ser coberto pelo plano de sustentabilidade
financeira.

c) Ao final, da mesma forma que na Analise Beneficio/Custo, devera ser apresentada
planilha de avaliacdo global de sustentabilidade financeira do empreendimento, com
seus respectivos indicadores de viabilidade, comparando as receitas com o0s custos de
operacao e manutencao estimados.

d) Devera ser demonstrada a recuperacdo dos custos de investimento e de operacéo e
administracdo do projeto mediante tributacdo sobre imoveis valorizados em decorréncia
da revitalizacdo das areas historicas, levando em consideracdo, contudo, a capacidade
de pagamento da populacao beneficiada.

6.6.6 Impacto Distributivo

E importante conhecer o perfil dos beneficiarios de um projeto. No caso de projetos de
recuperacdo de patriménio historico, toda a comunidade € beneficiada. Desta forma, é
preciso caracterizar esta populacdo do ponto de vista de renda familiar, visando
conhecer a participacdo de cada grupo econdmico na distribuicdo dos beneficios
econdmicos do projeto e particularmente, os beneficiarios de baixa renda.

O Coeficiente de Impacto Distributivo (CID) devera demonstrar qual a porcentagem de
beneficiarios de baixa renda sobre o total de beneficiarios do projeto. De acordo com o
Regulamento Operacional do Prodetur/NE I1l, considera-se populacdo de baixa renda
aquela cuja renda familiar é inferior a 05 salarios minimos.
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6.6.7 Revisao final da Viabilidade Socioeconbémica

A verséo final do Estudo de Viabilidade Socioecondmica devera ser uma revisdo do
estudo elaborado na fase de concepcéo das propostas, considerando o orgamento do
projeto executivo, bem como as novas informagbes geradas durante as etapas
seguintes, as quais poderdo implicar em alteracfes nas andlises custo/beneficio e de
sustentabilidade financeira.

6.7. SONDAGEM E ESTUDOS GEOTECNICOS

Este estudo busca estabelecer as condi¢cdes basicas para a proposi¢cdo das solucdes
de sustentacdo estrutural das edificacbes, pavimentacdo das areas de
estacionamento, calcaddes e seu ordenamento.

6.8. PROJETO ARQUITETONICO, URBANISTICO E DE RESTAU RACAO

Serdo elaborados de acordo com as diretrizes do Estudo Socioecondmico e do Plano de
Gestéo para o Engenho, bem como o que for estabelecido pela Fiscalizacédo do contrato.

O Projeto Arquiteténico devera possuir pelo menos as seguintes pecas graficas:

* Planta de Situacéao;

* Planta de Localizacéao;

* Plantas de Cobertura;

* Plantas Baixas e Plantas Faladas;

» Cortes em numero necessario a perfeita execucéo da obra;

» Fachadas em numero necessario a perfeita execucéo da obra;

* Detalhamento de todas as esquadrias das edificacbes, com plantas, cortes,
elevacbes, ampliacbes de elementos se necessario e especificacdo de linha
(conforme o caso) e ferragens;

* Plantas de paginacdo de pisos, de forros (incluindo disposi¢do de luminarias) e
colocacgao de paginacgéo de elementos ceramicos em paredes;

* Detalhes de areas molhadas com indicacdo e especificagcdo de metais sanitarios,
loucas e bancadas, através de plantas, elevacfes e cortes necessarios;

* Detalhes construtivos gerais, apresentando a forma de execucdo e fixacdo de
arremates, peitoris, soleiras, brises, frisos, chapins, escadas, domos, corrimdes e
outros elementos arquitetdnicos;

» Deverdo ser empregadas as convencdes em cor (existente — demolir — construir)
nas areas de reforma;

* As especificagbes de materiais, inclusive de acabamento, deverdo ser
previamente aprovadas pela Fundarpe.

6.9. PROJETO ESTRUTURAL, INCLUSIVE FUNDACOES E CONT ENCOES

Serd concebido de modo a recuperar integralmente a estabilidade estrutural das
edificagOes existentes do conjunto arquitetdnico, utilizando-se 0s mesmos materiais e
técnicas construtivas empregados originalmente, bem como proposicdo de sistema
estrutural para novas construcdes, se for o caso.
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6.10. PROJETO DE INSTALACOES HIDROSSANITARIAS E DE DRENAGEM DE
AGUAS PLUVIAIS

Ser& elaborado de modo a observar os requisitos de economia de agua e conforto dos
usuarios, dentre outros requisitos estabelecidos pelas normas técnicas da ABNT. Fara
parte deste projeto o seguinte conjunto minimo de plantas:

* Plantas baixas das instala¢gfes hidraulicas (pisos), na escala 1/50;

* Plantas baixas das instalacfes hidraulicas (tetos), na escala 1/50;

* Planta de situacdo das instalagfes hidraulicas, com énfase na alimentacédo geral,
tubulacdes de succéo e recalque, e posicdo do reservatorio inferior. Esta planta
serd necessaria caso ndo seja possivel representar todo o terreno na planta
baixa;

* Plantas com detalhes isométricos de todos os sanitarios e demais ambientes
onde hé instalacédo hidraulica, bem como do sistema de bombeamento e barrilete,
em escala 1/25;

* Plantas com detalhes diversos relativos as instalacées hidraulicas, em escala
1/25;

* Plantas baixas das instalacfes de esgoto e aguas pluviais (pisos), em escala
1/50;

* Plantas baixas das instalac6es de esgoto e aguas pluviais (tetos), em escala 1/50;

* Planta de situacao das instalacfes de esgoto e de aguas pluviais, com énfase nas
caixas de passagem e tubulagcbes que as interligarem, bem como na destinacdo
final do esgoto e 4gua de chuva (rede publica, sistema de fossa e sumidouro, ou
ainda direcionamento para a via publica no caso de aguas pluviais). Esta planta
serd necessaria caso ndo seja possivel representar todo o terreno na planta
baixa;

* Planta de detalhamentos das instalagdes de esgoto dos ambientes da edificacéo,
em escala 1/25;

* Planta com detalhes diversos das instalacbes de esgoto e aguas pluviais,
inclusive com detalhamento de fossa e sumidouro em escala 1/25, caso sejam
necessarios;

* Memoria de célculo dos projetos.

Em todas as plantas desse projeto devera haver notas com as recomendacfes de
execucao e especificacdes que o autor do projeto julgue serem as mais importantes para
os profissionais que irdo executar os servigcos na obra (encanador, mestre-de-obras e
engenheiro residente), ou ainda informacdes sugeridas pela Fiscalizagdo, sendo que a
esta Ultima cabera avaliar o seu conteddo.

Havera ainda, em cada planta, legenda com os simbolos graficos utilizados no projeto e
sua significacao técnica.

Faz-se necessério salientar que, no ambito das instalacbes da edificacdo, 0s esgotos

serdo conduzidos em tubula¢des distintas das que irdo conduzir as aguas de chuva,
tratando-se, portanto, de dois sistemas completamente separados e independentes.
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6.11. PROJETO DE INSTALACOES ELETRICAS

Sera elaborado tendo-se em vista 0s principios de harmonizacdo ao projeto
arquiteténico, bem como economia no consumo de energia e seguranca dos usuarios da
edificacdo. Faréa parte deste projeto o seguinte conjunto minimo de plantas:

* Plantas baixas de Tomadas e lluminacéo;

* Planta de situagcdo, com énfase nos eletrodutos situados nas areas externas da
edificacdo, elementos da iluminacdo externa, caixas de passagem enterradas e
conexao da entrada de energia com a rede publica;

* Planta com os diagramas unifilares dos quadros de distribuicdo elétrica e
respectivos quadros de cargas;

* Plantas de detalhes diversos da instalacdo elétrica, inclusive com detalhamento
da entrada de energia, das caixas de passagem enterradas e dos aterramentos.

» Memoria de célculo dos projetos

6.12. PROJETO DE LUMINOTECNICA E ILUMINAGCAO EXTERNA

Projeto _de Luminotécnica - O projeto deverd atender ao nivel de iluminamento
necessario e determinar o tipo de iluminacdo, nimero de lampadas por luminéria,
namero e tipo de luminarias, detalhes de montagem, localizacdo das luminarias, caixas
de passagem, interruptores e dimmers, tipo de reatores, caminhamento dos condutores
e tipo para sua instalacdo, seguindo as seguintes diretrizes:

* Valorizar as fachadas das edificagbes segundo os principios do “light design” e
das normas existentes para iluminagéo de edificacfes de valor historico;

* Observar a harmonia e compatibilidade com os Projetos de Arquitetura,
Comunicacao Visual e Paisagismo.

* Prever o conforto visual dos usuarios através do estudo do controle do
ofuscamento e da limitagdo de iluminancia, bem como iluminacdo de realce e
destaque de determinadas areas importantes da edificacao;

* Fornecer um nivel de iluminacdo suficiente para a circulacdo do pessoal da
vigilancia - sistema de iluminacédo de vigia -, podendo ou nao ser separado do
sistema de iluminacgéo geral.

Projeto de lluminac&o Externa — Devera conter 0s seguintes itens:

« Cadastro de situacdo existente?; projeto de realocacéo e/ou ampliacdo de rede;
estudo luminotécnico integrado com o projeto urbanistico e paisagistico.

* Localizacdo dos postes;

* Indicacao do tipo e peso dos postes;

2
O cadastro deverd apresentar as luminarias e lampadas existentes no local, postes,
transformadores e demais elementos componentes do sistema de iluminagao.
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* Localizacdo das luminarias;

* Indicacéo do tipo de luminéaria a ser implantada;

* Localizacdo dos transformadores com seus respectivos numeros;

* Indicacdo dos postes a serem implantados, relocados ou substituidos, quando
necessario. Nos casos de implantacdo e substituicdo indicar o tipo de poste a ser
colocado;

* Indicagéo dos transformadores a serem implantados, relocados ou substituidos,
guando necessario. Nos casos de implantacdo e substituicdo indicar o tipo de
transformador a ser colocado.

» Orcamento com a separacao entre material de méo-de-obra por item;

6.13. PROJETO DE INSTALACOES DE TELEFONIA, LOGICAE CFTV

Também ser& elaborado tendo-se em vista os principios de harmonizacdo ao projeto
arquitetonico, bem como de modo a atender as demandas de telefonia e transmisséo de
dados de informética pertinentes ao bom funcionamento do conjunto edificado e dos
usos ali implantados.

Fara parte deste projeto o seguinte conjunto minimo de plantas:

* Plantas baixas de Telefonia, Légica e de localizacdo de camaras de CFTV, bem
como indicacao de local de controle e seguranca;

* Planta de situagcdo, com énfase nos eletrodutos situados nas areas externas da
edificacdo e caixas de passagem enterradas e conexado da entrada geral com a
rede publica;

* Planta de detalhes diversos das instalacdes, inclusive com detalhamento da
entrada geral, quadros de distribuicdo, rack, caixas de passagem enterradas e
aterramentos.

» Memoria de célculo dos projetos.

6.14. PROJETO DE INSTALACOES DE GAS

Faré parte deste projeto o seguinte conjunto minimo de plantas:
* Planta baixa com indicacdo dos elementos que fazem parte do sistema, com
notas e legenda indicando o significado de cada planta;
* Planta com detalhes diversos relativos as instalacdes.

6.15. PROJETO DE SISTEMA DE DETECGCAO, PREVENCAO E C OMBATE A
INCENDIOS

Faré parte deste projeto o seguinte conjunto minimo de plantas:
* Planta baixa com indicacdo dos elementos que faréo parte do sistema, com notas
e legenda indicando o significado dos simbolos utilizados em cada planta;
* Planta com detalhes diversos relativos as instalagdes.
6.16. PROJETO DE SISTEMA DE PROTECAO CONTRA DESCARG AS
ATMOSFERICAS

Faré parte deste projeto o seguinte conjunto minimo de plantas:
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* Planta baixa com indicagao dos elementos que fardo parte do sistema, com notas
e legenda indicando o significado dos simbolos utilizados em cada planta;
* Planta com detalhes diversos relativos as instalacdes.

6.17. PROJETO DE CLIMATIZAGAO

Devera prever instalacdoes de ar-condicionado e ventilagdo mecanica onde for o caso,
respeitando o projeto de arquitetura e restauro, de luminotécnica, com controles
setorizados, ndo sendo permitido descaracterizar a edificacéo.

Para tanto, deverdo ser evitados elementos dissonantes, que possam comprometer a
originalidade e integridade de cada um dos componentes do sitio.

As solucdes propostas atenderdo a NBR 6401; a NBR 7256 e ABNT 10 - nivel de ruido.
Caso alguma das normas indicadas seja extinta, prevalecera a que a substitua.

O projeto devera apresentar no minimo:

* Planta de cada nivel da edificacdo com localizagdo de pontos, caixas, tubulacéo,
dutos e com indicagéo, especificacdo e numeracdo dos cabos utilizados;

* Legenda com a simbologia utilizada para identificar os diversos elementos do
projeto.

6.18. PROJETO DE SONORIZACAO E ACUSTICA

Devera prever um sistema de musica ambiente, diferenciado do projeto de sonorizacéo
(busca), para setores especificos com controles independentes e seguir a ABNT 10 -
nivel de ruido.

Fara parte deste projeto o seguinte conjunto minimo de documentos:

» Distribuicdo dos pontos de sonorizagao;

* Especificacdo basica dos materiais acusticos a serem utilizados;

* Relagdo e especificagdo de todos os equipamentos a serem utilizados,
principalmente para o perfeito uso das atividades do auditorio.

6.19. PROJETO MUSEOLOGICO E MUSEOGRAFICO

Deverdo ser orientados pelo projeto de arquitetura e restauro e seguir 0s seguintes
critérios:

» Levantamento do acervo e de todo o material existente pela equipe do projeto de
museologia e que se proceda a avaliagcdo para a sua utilizagdo em exposicoes;

* A exposicdo das pecas ndo deve interferir na apreciacdo da edificagdo do
monumento historico, sendo a mesma considerada de per si uma peca de valor
museoldgico;

» O projeto museolégico deverd contemplar, para a apresentacdo do acervo, as
especificagbes graficas, com as referidas informacdes e o desenho de todo o
mobiliario de apoio e suporte as exposicoes;

* Deverdo ser definidas as formas de exposicdo das pecas e percursos de
visitagao.
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* A equipe devera trabalhar em sintonia com a equipe do projeto arquitetdnico, de
comunicacao visual, luminotécnica e sonorizacdo e acustica, adequando seus
produtos ao nivel das etapas apresentadas pelas mesmas, e ao conceito global
de todo o Projeto, e devera ser apresentado em duas etapas: anteprojeto e
executivo.

Além do disposto acima, os projetos deverao apresentar no minimo:

* Planta baixa e cortes dos espagos onde se instalardo as exposi¢des previstas, em
escala 1:50 para o conjunto e escala 1:10 em detalhe, com o layout dos
elementos necessarios quando for o caso, tais como: expositores, mobiliario
necessario, disposicao das pecas, elementos de iluminacao;

» Deverdo ser detalhados os elementos de suporte das pecas, quando existentes,
na escala que se fizer necessaria para a perfeita compreensdo da peca e sua
execucao.

6.20. SINALIZACAO E COMUNICACAO VISUAL

Ser4 elaborado tendo-se em vista os principios de harmonizacdo ao projeto
arquitetonico, identificando a funcionalidade de cada ambiente. Devera ser seguida a
padronizacéo existente na FUNDARPE e indicada no memorial descritivo.

Fara parte deste projeto o seguinte conjunto minimo de plantas:

* Planta baixa com indicacdo da localizacdo com notas e legenda indicando o
significado dos simbolos utilizados em cada planta;
* Planta com detalhes diversos relativos as placas.

6.21. PAISAGISMO E PAVIMENTACAO DOS ACESSOS E AGENC IAMENTOS

Devera abranger toda a area externa da construcdo, beneficiando a aparéncia das
instalacdes, tornando-as mais belas e harmoniosas, seguindo as seguintes diretrizes:

* A pavimentacdo dos acessos e agenciamentos deverd ser compativel com o
projeto arquitetdnico e paisagistico;

» Os pisos deverdo ser dimensionados a fim de suportar as demandas de cargas
oriundas dos fluxos de veiculos previstas, permitir a acessibilidade universal entre
outros aspectos a serem definidos conjuntamente com o projeto arquiteténico, de
urbanizagéo e paisagismo;

» Devera ser feito o dimensionamento do pavimento dos acessos, das areas de
estacionamento, através de procedimentos adequados para estes casos,
previamente aprovados pela Fiscalizagao;

* As alternativas de solucdo para o pavimento devem ser objeto de estudo de
viabilidade econdmica para a determinacéo da alternativa de minimo custo e estar
em consonancia com os estudos geotécnicos;

* Os espécimes e mudas de plantas ndo poderdo ser exoticas ao ecossistema
existente.

Faré parte deste projeto o seguinte conjunto minimo de plantas:
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 Planta baixa com indicacdo da localizacdo das espécies com notas e legenda
indicando o significado dos simbolos utilizados em cada planta;
* Planta com detalhes diversos, caso necessario.

6.22. ORCAMENTO

O orcamento sera constituido pelas composi¢cdes de precos unitarios dos servicos,
memoaria de calculo dos quantitativos, bem como planilha de orcamento com todos os
servicos necessarios a execuc¢ao da obra.

Nesta planilha constara a descricdo dos servigos, com as caracteristicas técnicas
necessarias para a completa definicdo destes, além de unidades, precos unitarios,
quantidades e precos totais. Os servigos serdo divididos em etapas, correspondendo as
etapas da obra, devendo constar os valores totais de cada etapa. Sera fornecido pela
Fiscalizacdo modelo de planilha a ser utilizado pela Contratada.

Ainda no que diz respeito ao orcamento, devera ser apresentada demonstracdo do BDI
(Bonificacdo e Despesas Indiretas) adotado.

O orcamento devera ser elaborado de acordo com a edicdo mais recente da Tabela da
EMLURB - Recife ou da SINAPI.

Deverdo ser apresentados também os seguintes elementos: planilha de despesas
indiretas, composi¢cdes de precos unitarios de todos os servicos da obra e lista de
material com os respectivos pre¢os unitarios.

6.23. MEMORIAL DESCRITIVO

No memorial descritivo sera feita uma descricdo do contetdo dos projetos e dos proprios
objetos projetados (estrutura, instalacdes, a edificacdo em si no caso do projeto
arquiteténico), bem como serdo explicitadas as premissas e parametros fundamentais
de projeto, normas utilizadas, bem como outras informacgdes consideradas necessarias.

6.24. CADERNO DE ESPECIFICACOES

No caso das especificacdes, deverdo possuir nivel de detalhamento técnico suficiente
para que ndo haja margem para interpretacoes diversas a respeito de como deve ser
cada material ou equipamento a ser utilizado na obra, os quais deverao estar de acordo
com as prescricdes das normas da ABNT pertinentes.

Para cada material e equipamento deverdo ser citadas todas as caracteristicas técnicas
necessarias, mais o termo “ou similar”.

Caso a empresa contratada para execucdo da obra queira utilizar material ou
equipamento de fabricante diferente dos que foram especificados em projeto, sera de
sua responsabilidade apresentar parecer de instituto técnico especializado e de
reconhecida idoneidade, atestando a similaridade entre eles.
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7. FORMA DE APRESENTACAO

As pranchas resultantes do desenvolvimento das variadas etapas de projeto, desde a
de levantamento, deverdo ser entregues em duas vias impressas, dobradas e
encadernadas em formato A4 e de acordo com as normas de desenho técnico regidas
pela ABNT. Também devera ser entregue uma coépia das pranchas em modo digital
gravadas em CD. S0 serdo aceitos trabalhos em arquivo editavel (extensado dwg), ndo
sendo aceitos, por conseguinte, arquivo que ndo permita editagdo, do tipo pdf ou

similares.

Deveréo ser elaborados, desta forma, os seguintes projetos:

LISTA DE PRODUTOS E ETAPAS DE ENTREGA

ITEM |DESCRICAO DO PRODUTO ETAPAS
1a 2a 33. 4a
1. |DIAGNOSTICO DA DEMANDA X
2. IDENTIFICACAO E CONHECIMENTO DO CONJUNTO
ARQUITETONICO - LEVANTAMENTO
ARQUITETONICO, TOPOGRAFICO E
ARQUEOLOGICO
3. |ESTUDO DE ALTERNATIVAS DE USO X
4. |PLANO DE GESTAO X
5. |PROJETO ARQUEOLOGICO X
6. |ESTUDO DE VIABILIDADE SOCIOECONOMICA DO X X
PROJETO
7. |SONDAGEM E ESTUDOS GEOTECNICOS X
8. |PROJETO ARQUITETONICO, URBANISTICO E DE X | X | X
RESTAURO
9. |PROJETO ESTRUTURAL, INCLUSIVE FUNDACOES E X | X
CONTENCOES
10. |PROJETO HIDROSSANITARIO E DE DRENAGEM DE X | X
AGUAS PLUVIAIS
11. |PROJETO DE INSTALACOES ELETRICAS X | X
12. |PROJETO DE LUMINOTECNICA E ILUMINACAO X | X
EXTERNA
13. |PROJETO DE INSTALACOES TELEFONICAS, LOGICA X | X

E CFTV

29




14.

PROJETO DE INSTALACOES DE GAS

15.

PROJETO DE DETECCAO, PREVENCAO E COMBATE
A INCENDIOS

16.

PROJETO DE PROTECAO CONTRA DESCARGAS
ATMOSFERICAS

17.

PROJETO DE CLIMATIZACAO

18.

PROJETO DE SONORIZACAO E ACUSTICA

19.

PROJETO MUSEOLOGICO E MUSEOGRAFICO;

20.

SINALIZACAO E COMUNICACAO VISUAL

21.

PAISAGISMO E PAVIMENTACAO DOS ACESSOS E
AGENCIAMENTOS

X | X | X | X | X

X | X | X | X | X

22.

ORCAMENTO

X

X

23.

MEMORIAL DESCRITIVO

x

X

24.

CADERNO DE ESPECIFICACOES

8. CRONOGRAMA FiSICO

ATIVIDADES DESENVOLVIDAS E PRODUTOS

MESES

CONHECIMENTO DA REALIDADE E PRroposTta| 01 02 03 04
PRELIMINAR DE USOS

05

06

07

08

Diagnostico da Demanda XXX | XXX

Levantamento Arquitetonico, Topografico | xxx | xxx
e Arqueoldgico

Estudo de Alternativas de Uso XXX

DEFINICAO DE UsoSs

Plano de Gest&o XXX

Programa de Prospeccao Intensiva, com
Plano de Resgate, Monitoramento e XXX
Salvamento Argueoldgico

Projeto Arquitetbnico e Urbanistico de
Restauro

XXX

Estudo de Viabilidade Socioeconémica X | XXX

PROJETOS BASICOS

Compatibilizagdo dos Projetos Arquitetonicos e
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Urbanisticos Preliminar - alternativas
selecionadas - com as determinacbes
decorrentes de consulta efetuada a Orgéos /
Instituicbes responsaveis pelo Patriménio
Artistico e Cultural (IPAC), 6rgdos ambientais,
populacéo e outros.

Sondagens e Estudos Geotécnicos

XXX

Projetos Basicos de Restauro, Arquitetura,
Urbanismo, Sinalizacdo e Comunicagéo Visual,
Paisagismo, vias de acesso

XX

XX

Projetos complementares — 1°versao

XXX

Orcamento Basico

XX

PROJETOS EXECUTIVOS

Projeto Executivo de Arquitetura
Projeto Estrutural
Projeto museogréafico e museoldgico

Paisagismo, Pavimentacdo dos acessos e
Agenciamento

XXX

Projeto Hidrossanitario e de Drenagem de
aguas Pluviais

Projeto de Instalacdes Elétricas, Luminotécnica
e lluminacéo Externa

Projeto de Instalacbes Telefbnicas, Logica e
CFTV

XXX

Projeto de Instalacbes de Gas, Deteccao,
Prevencdo e Combate a Incéndios e contra
descargas atmosféricas;

Projeto de Climatizacdo, Sonorizacdo e
Acustica

XXX

Memorial Descritivo
Orcamento
Caderno de Especificacbes

Elaboracdo do Plano de Operagdo e

Manutencdo das Intervengbes a serem XX
implantadas.
Plano de Gestéo - Verséo final. XX
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REVISAO GERAL E RELATORIO FINAL

Compatibilizagdo de todos o0s projetos XXX
desenvolvidos nos contratos entre si e com o
Estudo Socioecondmico

9. Cronograma de Desembolso Financeiro

O pagamento serad dividido em seis parcelas, sendo o pagamento de cada parcela
realizado apos aprovacdo dos produtos pela UEE/PRODETUR e BNB, de acordo com
cronograma abaixo apresentado:

Produto Percentual Desembolso

» Diagnostico da Demanda;

 Levantamento  Arquitetonico, Topografico e

0,
Arqueoldgico do Conjunto Existente; 1%

* Estudo de Alternativas de Uso;

* Plano de Gestéo
* Programa de Prospeccéao Intensiva, com Plano de 10%
Resgate, Monitoramento e Salvamento Arqueoldgico

* Projeto Preliminar de Arquitetura 109
0
» Estudo de Viabilidade Socioeconémica

» Compatibilizagdo dos Projetos Arquitetdnicos e
Urbanisticos Preliminar — alternativas selecionadas -
com as determinacdes decorrentes de consulta
efetuada a Orgéos / Instituicbes responsaveis pelo
Patrimoénio Artistico e Cultural (IPAC), 6rgaos
ambientais, populacao e outros

* Projetos Basicos de Restauro, Arquitetura, 15%
Urbanismo, Sinalizacdo e Comunicacdo Visual,
Paisagismo, vias de acesso

» Sondagens e Estudos Geotécnicos
* Projetos complementares — 1°versao

* Orcamento Bésico

* Projetos Executivos com Memorial Descritivo,
Projetos complementares, Orgcamento e Caderno de 30 %
Especificagcbes
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* Elaboracdo do Plano de Operacdo e Manutencao
das Intervengdes a serem implantadas
+ Plano de Gest&o - Verso final. 20 %

* Revisao Geral — Relatério Final

TOTAL 100 %

10. PRAZO DE EXECUCAQ DO OBJETO

O prazo para a conclusdo do objeto sera de 08 (oito) meses, contados a partir da
emissédo da respectiva Ordem de Servico.

11. QUALIFICACAO TECNICA

Experiéncia da Empresa Proponente

A Empresa Proponente devera comprovar sua experiéncia prévia na elaboracdo de
projetos de recuperacao/ restauracdo e/ou requalificacdo de edificios e sitios historicos,
comprovados através de declaracdes ou atestados emitidos por instituicbes privadas ou
publicas.

Equipe Técnica Basica
A Proponente devera apresentar Equipe Técnica comprovadamente qualificada para a
elaboracédo dos projetos, composta por:

« Coordenacédo Geral: Arquiteto Urbanista especialista em Patriménio Historico com
experiéncia em recuperacao/restauracdo de prédios, monumentos ou sitios
historicos;

+ Arquiteto e Urbanista;

+ Especialista em projetos de paisagismo;

« Engenheiro Civil com experiéncia em projetos de Calculo Estrutural e Fundacdes;

« Engenheiro Civil com experiéncia em projetos elétricos e hidrossanitario

* Engenheiro Especialista em Pavimentagao e Drenagem;

« Especialista na elaboragédo de Plano de Negadcios e Plano de Gestao;

+ Especialista em elaboracéo de projetos museologico e museografico;

« Economista ou analista de projetos com experiéncia comprovada na elaboracéo
de estudos de viabilidade socioecondmica e financeira de projetos para
financiamento com recursos do BID;

* Arquedlogo com experiéncia em arqueologia historica e intervencdes em edificios
de interesse historico.

Os técnicos da equipe basica devem demonstrar experiéncia prévia devidamente
comprovada, em suas respectivas especialidades. O Coordenador deve demonstrar
experiéncia prévia na coordenacdo de equipes interdisciplinares e na elaboracdo de
projetos de recuperacao/ restauracao e/ou requalificacdo de prédios e sitios historicos,
ou na elaboracgao de trabalhos correlatos.

Deve-se, de preferéncia, buscar a participacdo de especialistas que ja desenvolveram
estudos na area de recuperacao/restauracao de prédios e sitios historicos.
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A Equipe Técnica acima descrita sera pontuada atraveés das informacdes constantes na
proposta técnica, de acordo com o especificado no Edital e neste TR.

A Proponente deverd apresentar, ainda, a estrutura organizacional da sua Equipe
Técnica Basica para a execucdo das atividades previstas na forma de organograma.
Deve-se indicar a funcdo a ser desenvolvida por cada um dos membros da Equipe
Técnica.

Em caso de mudanca de profissionais da Equipe Técnica Basica durante a execucédo do
trabalho, a empresa contratada devera informar previamente ao 0rgao supervisor do
contrato e apresentar técnico de curriculo compativel com a execucdo dos servicos
contratados.

Uma equipe de apoio podera ser formada para auxiliar o trabalho dos técnicos da equipe
técnica basica. Os profissionais desta equipe deverdo possuir formagédo e experiéncia
adequadas a realizacdo dos trabalhos, conforme a exigéncia e especializacdo requerida
para cada servico a ser executado.

12. FORMA DE APRESENTACAOQO DOS PRODUTOS

A representacdo gréafica devera ser feita por meio de desenho de plantas que permitam
a analise e compreenséao de todos os Projetos.

Projetos

Os projetos deverao ser entregues da seguinte forma:

Arquivos de desenho , em Autocad 2004 ou superior, com extensédo .dwg e em formato
pdf, gravados em meio magnético (01 coOpia para o recebimento provisério, 01 copia
apos a retificagdo das pendéncias comunicadas pela UEE/PE, e 03 cépias apds a
aprovacdo dos orgaos competentes, para recebimento definitivo, cada uma gravada em
um CD);

Plantas plotadas em papel sulfite  em formato AO, Al, A2, A3, dobradas no formato A4,
acondicionadas em envelope plastico, resistente ao manuseio. Para o recebimento
provisoério devera ser entregue uma copia de cada uma das plantas dos projetos a serem
submetidos a aprovacdo. Apos a comunicacao das pendéncias indicadas pela UEE/PE e
FUNDARPE, devera ser apresentada novamente uma coépia de cada planta
devidamente ajustada. Para o recebimento definitivo devera ser apresentada uma copia
de cada planta aprovada.

Todas as plantas deverao ter carimbo, no qual constara o endereco da obra, escala dos
desenhos, o nome do Contratante, titulo da planta, nimero da planta em relagdo ao
namero total de plantas do projeto, espagco para anotacdo das revisdes do projeto
(inclusive com data de eventuais revisfes), home e numero de registro no CREA do(s)
responsavel (is) técnico(s) pelo projeto e data de finalizagdo da elaboracdo do projeto.

Cada uma das plantas do projeto devera ser assinada, acima do carimbo, pelo(s)
responsavel (is) técnico(s) pelo projeto, e somente serdo consideradas validas
tecnicamente e legalmente as plantas que possuirem tais assinaturas. O mesmo
procedimento deve ser adotado em relacéo a planilha de orgcamento.
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Memorial descritivo, especificacdes e memoaria de calculo

Deverdo ser entregues em arquivos gravados em CD-ROM 01 (uma) copia utilizando
editor de textos Word for Windows, em versdo 97 ou superior, bem como sob forma
impressa (03 copias), em formato A4, com encadernacgao tipo espiral e capas plasticas
texturizadas (fundo preto e frente transparente).

Planilha de orcamento e composicdes de precos unitarios

As planilhas de quantitativos e precos dos servigcos, bem como as composi¢cdes de
precos unitarios deverao ser entregues em arquivos gravados em CD-ROM (01 cépia), e
sob a forma impressa (03 copias), devidamente formatada, em padrdo A4. Todos 0s
documentos técnicos que fazem parte do orcamento deverdo ser entregues em formato
do software Excel for Windows, versdo 97 ou superior.

Os projetos deverédo ser elaborados de acordo com as prescricdes das normas técnicas
e legislacdes vigentes, no ambito municipal, estadual e federal.

A elaboracéo dos projetos terd acompanhamento da UEE/ PRODETUR, com o objetivo
de assegurar a fiel execucdo do contrato.

Todo projeto devera ser previamente aprovado pela FUNDARPE e quaisquer duavidas
relativas as intervenc¢des nas edificacdes devem ser solucionadas junto a equipe técnica
do PRODETUR e da FUNDARPE.

13. ESTIMATIVA DE PRECO E CONDICOES DE PAGAMENTO

O custo global estimado para a prestacéo dos servicos é de R$ 654.984,82 (seiscentos
e cinquenta e quatro mil novecentos e oitenta e quatro reais e oitenta e dois centavos),
conforme planilha orgamentaria constante no Anexo |.

Neste valor estdo incluidos todos os custos, impostos, taxas, tributos, encargos sociais e
trabalhistas e outros que, direta ou indiretamente, decorram da prestacdo do servico,
sem inclusdo de expectativa inflacionaria ou encargos financeiros.

O pagamento de cada etapa sera efetuado apos a entrega dos respectivos produtos,
conforme percentual e cronograma estabelecidos na tabela denominada Prazos de
Entrega dos Produtos.

Os pagamentos serdo condicionados a apresentacdo de notas fiscais/faturas
discriminativas da execucao dos servigos integrantes do objeto contratado, devidamente
atestadas pela UEE/PRODETUR e pelo Banco do Nordeste, de acordo com a sua
conformidade e adequacéao.

13. ELEMENTOS DISPONIVEIS PARA CONSULTA

» Estudo da Vulnerabilidade e Proposta de Protecdo de Aquiferos da Faixa Costeira
Norte de Pernambuco — CPRH 2005;
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Diagnostico Socioambiental do Litoral de Pernambuco — CPRH 2001;
Zoneamento Ecologico - Econdmico Costeiro — Litoral Norte de Pernambuco —
Decreto 24.017/2002 Alterado pelo Decreto n°28.822 /2006;

Decreto Estadual N° 32.488, de 17 de outubro de 2008 — APA DE SANTA CRUZ
Proposta da FUNDARPE
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